{izségi O nkorményzat Képviseld- testiilete
FELSOGAGY
2912022,

JIEGYZOKANYY

[{épviseld- testitlet a Krasznokvajdai Kézas O nkorméanyzati Hivatal Felségagyi Kirendeltség

jegyzdi iroddjdban 2022, december 02-én 08:00-kor tartott NYf_E;_E_‘ iiféséral

Jelen vannak:

Felsdgagy telepiilés polgarmestere [Kotai Aladdr

FelsGgagy telepiilési alpolgdrmoester Arndezkiné Kiss Erzeébet Maria
5y o

Felsdgagy telepiilési képvisel§ Szabdé Krisztidn

Késabb érkesdl:

Feazoltan tdvel maradt;

Felstgagy telepiilési képvisel§ Kétai Lasztd
Felsdgagy telepiilési képviseld Szites Istvinné
A [ I
Tandeskozasi joggal jelen vannal: dr. Varga- Jancsé Réka
jegyzo

[{étai Aladdr Polgdrmester koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy az iilés hatdrozatképes. Kérdezi a
Képviseld- testiilet tagjait, hogy a Meghivéban kézolt napirendi pontokkal egyetértenek- e. Tavasolja, hogy a
képviseld- testiilet elsé napirendi pontként a deregulacids célu hatalyon kiviil helyezésérél szo16 rendeletet tervezetet
targyalja.

Napine delz
A Deregulacics rendelet targyaldsa
&

Eldterjeszid: dr. Varga- Jancsé Réka jegyzo

1I A szocidlis tiizifa Kosztasdardl sz616 helyi onkormdnyzati rendelet médostiGsanak targyaldsa
Lidterjesztd: Kotai Aladdr polgdrmester

11 Egyebek

A javasolt napirendi pontokat a Képvisel- testiilet 3 i gen szavazat, cllen szavazat és tartézkodas nélkiil elfogadja.

L Dereguldcios rendelet targyaldsa
Eléterjesztd: dr. Varga- Jancsé Réka jegyzd

II A szocidlis tiizifa kiosztdsdrdl szo16 helyi dnkormdnyzati rendelet médositdsdinalk targyaldsa
Elbterjesztd: Kotai Aladdr polgdrmester

11 Egyebek -
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NAPIRENBDEK TARGYALASA
L Deregrlicids rendeler térgyaldsa

Eldterjesztd: dr. Vi crga- Janiesd Réla jegyrd

dr. Varga- Jancs6 Réka jegyzd ismerteti az elkésziilt rendelet tervezet.

A képvisel6- testiilet 3 igen szavazattal, nem szavazat és tartozkodis hidnydban az alabbi rendeletet hozza az cgyes
dnkormdnyzati rendeletek dereguldcios célu hatalyon kiviil helyezésérsl:

Felsdgagy Kozség Onkormdnyzata IKépviseld- testiiletének

13/2022.(X1L2.) dukoerményzati rendelete

r
B

az cgyes Gnkerminyzati rendeletek deregulicids eélt hatdlyon Idviil lielyczésérgl!

L A szocidélis tilzifa Fiosgtdsérol szold lrelyi onkormdnyzati reidelet meddositdsdnak
ldroyalisa
Eldterjeszid: Kdtai Aladdr polgdrimester

Kétai Aladdr polgarmester javasolja, hogy a szocialis célu tizifa rendelet keriiljsn médositasra. tekintettel arra,
hogy az nem tartalmazza a szocidlis részorultsagot.

A képvisel6- testitlet 3 igen szavazattal, nem szavazat és tartézkodas hidnydban az alabbi rendeletet hozza az egyes
Gnlorményzati rendeletek ¢ ereguldcids célt hatélyon kiviil helyezésérdl:

Felségagy Kizség Onkerridnyzata Képvisel§- testiiletdnek
14/2622.(XT1L.2.) inkorményzati rendelete

,

a ezoctdlis eéld thzifa (dmogatds helyi szabdlyairdl sz6ls 9/2022.(X.5.) dnlorméanyzati rendelet
médasitisdrl?

L FEgyebek

a.) Helyi Esélyegyenlisdgi Pregram feliilvizsgdlata
Eléterjesztd: Kdtai Aladdr polgdrmester

Kétai Aladdr polgarmester felkéri a jegyz8t ismertesse az el6terjesztést.
dr. Varga- Jancsé Réka jegyzé ismerteti a hatdrozat- tervezetet,

A képvisels- testiilet megtargyalta a Helyi Esélyegyenl8ségi Terv feliilvizsgélatdrdl szol6 hatarozatot &s
3 szavazat mellett, nem szavazat és tartézkodas hidnydban az aldbbi hatérozatot hozza:
.

I SN

(Alelen jeevz6konyy 1, szami meliglete
? A jelen jegyzokonyv 2. szamu melléklete
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56/2022.(XI1.62.) I elségagy Kizség O nkormanyzatinak képviseld- testitleti hatdrozata
Térgy: a Helyi Esélycgyenléségi Terv fellilvizegdlatdrdl

Felségagy Kozség Onkorményzat a Helyi Esélyegyenl8ségi Programot feliilvizsodlia és megallapitotta. hogy az
abban foglalt célkitiizések valtoztatisdra, kicgészitésére nincs sziikség, azokat valtozatlan tartalommal tovédbbra is
aktudlisnak tartja.

A Helyi Esélyegyenléségi Program Intézkedési Terve (HEP IT) a hatdrozat mellékletét képezi.

Felelds: polgdrinester/Radi Temara HEP referens
Hatarid6: folyamatos

b) Felsdgagy Lézség Onkormdnyzara 2023.6vi B elsd ellendvzési mualatervéiel: lirgyaldsa

Kétai Aladér polgdrmester ismerteti a M unkatervet,
A képviseld- testiilet megtérgyalta Fels6gagy Koézség Onl-\'orményzat 2023. évi Belsé ellendrzési munkatervét és
3 szavazat mellett, ner szavazat és tartézkodds hidnyaban az alabbi hatdrozatot hozza:

STI2022.(XT11.02.) Felsdgagy Korség Onkerményzatinak Iépviseld- testiileti hatdrozata
Téargy: a FelsGgagy Kézség Cnhormédnyzata 2023. évi Belsg ellendrzési munkatervének cl{ogaddsa

<%

Felségagy Kozség Onkormanyzat megtargyalta Fels6gagy Kézség Onl-;orményzata 2023, évi belsd ellendrzési
munkatervét® és azt elfogadja.

Helelds: polgdrmester
Tat4ridé: felyamatos

¢.) Felsigagy Kizség Onlormdn yaat képviscld- testiletének 2023, 6vi mur katerv tdrgvaldsa

Kdtai Aladér polgdrmester ismerteti a Munkatervet.

A képvisels- testiilet megtargyalta Fels6zagy Koézség Onkormdnyzata munkatervét és 3 szavazat mellett, nem
szavazat ¢s tartézkodds hidnyaban az aldbbi hatdrozatot hozza:

58/2022.(X11.62.) Felségagy Koeség Onlkor nanyzatinak képviseld- testitleti hatdrezata
Térgy: Felségagy K6zség Onkormédnyzat munlatervének elfogaddsa

FelsGgagy Kozség Onkorményzat megtérgyalta F clségagy Kozsée Ollkonnényzata munkatervét? és azt elfogadja.

Felelds: polgdrmester
Hatdrid§: felyamatos

I <
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" Ajelen Jegyz6kdnyv 4. szama melléklete



d.) Ingatlenok eladdsdrdél déntds

<étai Aladdr polgdrmester clmondja ismerteti a kiadott értékbecslést. Elmondja, hogy soknak tartja az értékbecslés
sardn megéllapitott dsszegeket. A jelen Jegyz8konyv mellékletei az ingatlanok értékbecslési szakvéleményei,

dr. Varga- Janesé Réka jegyz elmondja. hogy nem ért egyet ezzel, mert az ingatlanok négyzetméter arai magasak.
48/1 hrsz.-1 406.000Ft, 052/2 hrsz.-1 700.000Ft. 29/3 hrsz.-t1 620.000 F't. 55.hrsz.-4 2.100.000Ft. 59. hrsz.-u 590.000
Ft.

Cdtai Aladdr polgdrmester javasolja. hogy ezt a képvisels- testiilet ne fogadja el.

dr. Varga- Janesd Réka jegyzd clmondja, hogy amennyiben a képviselé- testiilet nem ért egyet a jelenlegi
¢értékbeceslésben foglaltakkal, akkor Uj értékbeceslést sziikséges kérni.

Kétai Aladdr polgarmester Javasolja, hogy masik értékbecs]s Keriiljon kirendelésre.

Javasolja a Lépviseld- testiites, fiogy a soron kivethezd iilésen térjenek rd vissza.

e.) Debreceni Itl6tibla MF.1.50.027/2022/10. iktatészdnus fiéleténel ismertetése

Kétai Aladdr ismerteti az {téletet® részletesen. Elmondja, hogy kamat nélkiil 1.644.844 Ftot sziikséges megfizetni
Szabd Krisztian helyi énkormanyzati képviseld részére.

Az itéletet megkaptak, tudja, hogy nem olyan napirendi pont, amely kételezettséggel jarna, de beszélni kell réla, mert
ezt 15 napon belill ki kell fizetni.

54%-ban lett az C")nkorményzat pernyertes még gy is.

REKI-be benydjtani nem tudjék. Sajnos ezt ki kell fizetni, de javasolja, hogy legyen cgy megallapodéas hogy czt
16v6 évi REKI-he hidtha be tudjak nynjtani, mert ezt az @11]{01‘11)é11§'zat kifizetni nem tudja.

127 a dontés a Krisztiané lesz, nem tud ja ezt Krisztidnnak kell tudni. Egy dsszegbe kifizetni nem tudjak. Részletekbe
csak. De ebben is meg kell allapitani.

Szabé Krisztidn képviseld clmondja, hogy bele egyezik, hogy j6v8 évre menjen 4t a kifizetés.
dr. Varga- Jancsé Réka jegyz6 kéri Szabd Krisziiant, hogy a jogi képvisel6jével egyeztessen mar, mert meglatasa

szerint kétni szitkséges egy megallapoddst az alperes és felperes kozott, mely a részletfizetésrs] rendelkerik.

f) Fakiternieléds Lérelen ismertetdse

Kotai Aladar polgdrmester ismerteti részletesen a BO/34/6264-3/2022. iktatoszamt, BO/34/6264-2/2022.
iktatoszami, BO/34/6263-2/2022. iktatdszamu a Borsod- Abatij- Zemplén Megyei Korményhivatal Agrériigyi
Féosztaly Erdészeti Osztaly altal kiadott Téjékoztatasokat, melyek a jelen jegyz&konyv 1. szamu mellékleteit.
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8) Kardcsenyi téuniogatds ny ijtdsdardl déintds

[otai Aladér polgarmester javasolja, hogy a kialakult energiavélsag és az élelmiszerek megndvekedett drdra vald

tekintettel a Fels8gagy telepiilésen é16 hatra anyos helyzetii lakosok részére ker iiljon fizetésre kardcsonyi tamogatas
5.000 Ft/f6 ésszeget javasol,

A képvisel6- testillet megtargvalta a Kardcsonyi timogatds nyujtdsat és 3 szavazat mellett

. em szavazat és
tartozkodas hidnyaban az alabbi hatarozatot hozza:

59/2022.(NI1.02.) Felségagy Kézség an(wm‘tml ratdnak képviseld- testiileti hatdrozata
Térgy: Kardcsonyi pénzheni tdmagatdsrdé! dontés

Felségagy Kézség Onl\mman) zat megtargyalta Felségagy Kozsée polgdrmesterén
kardcsonyi tdmogatasban részesitik a telepiilésen €16 allando lakeimmel rendelkezd és

€16, szocidlisan rdszorulokat. Szociglisan riszoruld, akinek a csalidjgban az cgy 16re es
az Gregségl nyugdij mindenkori legkisebb 6ssz regének tizszeresét. A timogatas igén
kérelem. Jovedelemmyilatkozat ellenében fizethetd ki.

ek javaslatat és 5.000 Fi/fs
életvitelszeriien a teleptilésen
s6 jovedelem nem haladja meg
nybevételéhez nem vuksu.ps

Ielelds: polgdrmester
Hatdridé: folyamatos

g A Polgdrmester (6bh ¢Argy nem [6vén 2z iildst rereleszti.

A’%‘ /\____‘___) Em.m.f.
&
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dr. Varga- fancss Néka
Polgdr u‘cg{er Jegyzé
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Felsogagy Kozség 6nk0rma'nyzat Képviseli- testiiletének iilése

JELENLETI iv
A 2022. december 2. napjan megtartott iiléshez

1. Kétai Aladar polgadrmester
2. Amoéezking Kiss Erzsébet Maria alpolgarmester
3. Sziics Istvanné képvisels

4, Koétai Laszl6 képviseld

5. Szabé6 Krisztian képvisels

Tanacskozasi joggal részt vesz:

Felsogagy, 2022.12.02.

/ g 4
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Kotai Aladar
polgarmester
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FELSGGAGY KGZSEG ONKORMANYZATA
3 Rédkdczi Gt 78. 3837
Tel: +36/46/442-101. +36/46/542-200 e-mail: felgagy@gmail.com

MEGHIVO

Az Onkorményzati torvény idevonatkozo rendelkezése értelmében a képvisel§-testiilet
RENDIUVUEE tlését

2022, december 02-én (néntel) 68:00 Srira
k
dsszehivom

Az tilés helye: Krasznolvajdai Kizds nkornduyzati Hivatal Felségagyi
Kirendeltség jegyzdi iroddjihan

Javasolt napirendi nontok:

L A szocidlis tiizfa kiosztésdrol sz616 fielvi Gukormdnyzati rendelet médositéscneak
rargvaldsa
Eldterjeszid: Kotai Aladdr polgdrmester

i rayvebek

Hatdrozatképesség miatt kérem a pontos megjelenést!

Fels6gagy, 2022, november 21.

Kétat Aladdr
polgdérmester



Felségagy Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
13/2022. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelete

az egyes dnkormanyzati rendeletek deregulicios céli hatilyon kiviil helyezésérsl

Felségagy Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX.
torveny 10.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a Magyarorszag Alaptorvénye 32,
cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.§

Hatalyat veszti A kéménysepro-ipari kozszolgéltatas kételezé igénybevételének szabalyozasarol
sz0lo 7/2013.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet.

2.§

Hatalyat veszti A kozszolgalati tisztviseldk illetménykiegészitésérsl sz6l6 11/2013.(X11.12.)
onkormanyzati rendelet.

3.§

Hatalyat veszti a szocialis céli tizifa tdmogatds helyi szabalyairdl szolo 11/2015.(X1.5.)
Onkormanyzati rendelet.

4.8

Hatalyat veszti a kozszolgalati tisztviselok illetménykiegészitésérdl szolé 14/2015.(X11.9.)
onkormanyzati rendelet.

5.§

Hatalyat veszti az 6nkorményzat 2016. évi kéltségvetésérdl szolé 1/2016.(11.18.) Onkormanyzati
rendelet médositasarol szo16 5/2016.(X.27.) 6nkorményzati rendelet.

6. §

Hatalyat veszti a kozszolgélati tisztviselok illetménykiegészitésérsl sz6l6 9/2016.(XI1.19.)
onkormanyzati rendelet.

7.§

Hatalyat veszti a szocidlis célu tiizifa tdmogatas helyi szabélyairdl sz6lé 11/2015. (XL.05.) és a
8/2016. (X1.28.) 6nkorményzati rendelet médositsa cimii 7/2017.(X1.7.) onkormanyzati rendelet.

8.§

Hatélyat veszti az Onkormdanyzat 2017. évi koltségvetésérdl szolé 1/2017. (11.22.) dnkormanyzati
rendelet modositdsarol szold 2/2018.(V.28.) dnkorményzati rendelet.

9.§

Hatalyat veszti a kozszolgalati tisztviseldk illetménykiegészitésérdl sz616 1/2019.(1.4.)
onkormdényzati rendelet.



20. §

Hatélyat veszti az Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabélyzatrél szolé 5/2018.(VI.14.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 20/2021. (XI. 19.) 6nkormanyzati rendelet.

21. §

Hatalyat veszti a helyi kézmiivel6dési feladatok ellatasardl szold 4/2020.(11.01.) énkorményzati
rendelet modositasarol szold 1/2022. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet.

22. §

Hatalyat veszti a szocialis igazgatasrol és ellatasokrol szol6 6/2021.(11.26.) énkormanyzati rendelet
modositasarol szolo 2/2022. (11. 8.) 6nkormanyzati rendelet.

23. §

Hatalyat veszti a helyi Onkormanyzati képvisel6k tiszteletdijarél sz6lé 5/2020.(111.12.)
onkormanyzati rendelet modositasarol sz616 3/2022. (11. 8.) dnkormanyzati rendelet.

24. §

Hatalyat veszti az onkormanyzat 2021. évi koltségvetésérdl szolo 3/2021.(1.26.) dnkormanyzati
rendelet modositasardl sz616 5/2022. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet.

25. §

Hatalyéat veszti az 6nkorményzat 2017. évi koltségvetésérsl szolo 1/2017.(11.22.) énkormanyzati
rendelet modositasarol szo16 4/2017.(VIIL15.) 6nkormanyzati rendelet.

26. §

Hatalyat veszti a szocidlis célu tlzifa tamogatas helyi szabdlyairdl szolé 11/2015.((X1.05.)
onkormanyzati rendelet médositasardl szo16 8/2016.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet.

27. §

Hatalyat veszti a koztisztviselok illetménykiegészitésérdl szolo 9/2012.(XI1.15.) onkormanyzati
rendelet,

28. §

Hatalyat veszti a 2012. évi koltségvetésrdl szolé 1/2012.(11.17.) Onkormanyzati rendelet
modositasarol szo61o 5/2013.(1V.20.) 6nkormanyzati rendelet.

29. §

Hatalyat veszti az onkormanyzat 2012. évi koltségvetésérdl szolo 1/2011.(11.17.) dnkorményzati
rendelet modositasarol sz616 7/2012.(VIIL.17.) 6nkormanyzati rendelet.

30. §



41.§

Hatalyat veszti az allattartds helyi szabalyairol sz6lé 6/2010.(XII.1.) O6nkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol sz6l6 2/2013.(1.10.) 6nkormanyzati rendelet.

42. §

Hatalyat veszti a 2011. évi koéltségvetésérdl szolo 1/2010.(11.15.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolo 10/2011.(IV.12.) 6nkormanyzati rendelet.

43.§

Hatalyat veszti a 2011. ¢évi koltségvetésrél szolé 1/2010.(11.15.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolo 12/2011.(VI.08.) 6nkormanyzati rendelet.

44.§

Hatalyat veszti a 2011. évi koltségvetésrél szolo 1/2010.(I1.15.) o6nkormanyzati rendelet
modositasarol sz616 13/2011.(1X.10.) énkormanyzati rendelet.

45. §

Hatalyat veszti az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetésérdl szolé 7/2011.(IV. 12.) dnkormanyzati
rendelet.

46. §

Hatalyat veszti az Onkormanyzat 2005. évi koltségvetésérdl szold 1/2005.(1.26.) rendelet
modositasarol sz616 1/2006.(11.13.) dnkormanyzati rendelet.

47.§

Hatalyéat veszti a vizikozm(bdl szolgaltatott ivoviz- és csatorna dijairdl szolo 8/2004.(XI11.14.)
onkormanyzati rendelet.

48. §

Hatalyat veszti a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrdl szolo 6/2004.(X1.24.) Onkormanyzati
rendelet.

49.§

Hatélyat veszti az 5/2007.(IV.10.) szamu rendeletével feliilvizsgalt 6/2004.(X1.24.) szdm1 rendelete
a kozségi Onkormanyzat Szervezeti és MUkodési Szabalyzatarél szolé 5/2007.(1V.10.)
onkormanyzati rendelet.

50. §

Hatalyat veszti Felségagy Kozségi Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé
5/2007.(IV.10.) szamu, tobbszér modositott rendeletének modositasardl szold 7/2007.(1X.14.)
onkormanyzati rendelet.

51.§



Hatalyat veszti a teleplilési szilard- és folyékony hulladékkezelési kdzszolgaltatas igénybevételérol
sz016 4/2003.((VIL.10.)rendeletének modositasarol szolo 9/2005.(X1.30.) 6nkorményzati rendelet.

63. §

Ez a rendelet 2022. december 6-4n 1&p hatalyba, és 2022. december 10-én hatalyat veszti.

Réka Kétai Aladér
polgarmester

dr. Varga-Jancst
jegyzo

Zaradék:
Kihirdetve 2022. december 2. napjan 12,30 érakor.

dr. Varga-Jancso Réka
jegyz6



Felségagy Kozség Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének

14/2022. (XI1. 2.) énkormdnyzati rendelete

2 szocidlis céld tdzifa tdmogatds helyi szabdlyairdl sz616 9/2022.(X.5.) énkermdnyzati rendelet
médositdsdrol

Felségagy Kozség Onkorményzat Képviselé-testilete a szocidlis igazgatasrol és a szocidlis
ellatasokrol sz616 1993. évi III. tdrvény 26. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg
helyt dnkorményzatairél szoloé 2011, évi CLXXXTX. térvény 13, § (1) bekezdés 8a. pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljdrva a kdvetkezdket rendeli el:

1.

V7]

A szocidlis cli tiizifa tdmogatas helyi szabdlyairdl szo16 9/2022. (X. 5.) onkorményzati rendelet 1.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
S

»(1) Az Onkormanyzat vissza nem téritendd természetbeni tamogatdst, tizifat biztosit a krizis

helyzetben 1évé, vagy jovedelem nélkiili, vagy tartbsan beteg személynek, illetve a szocidlisan

raszoruloknak, ha a kérelmez6

a)  alakdsdnak fiitését fatiizelésre alkalmas tiizel6berendezéssel biztositja, és

b)  FelsBgagy kozségben allandé lakcimmel rendelkezik és életvitelszertien a teleptilésen él, és

¢)  a haztartdsaban az egy f6re jutd havi jdvedelem a kérelem benyujtasat megelézd harom
hénapban nem haladja meg az &regségi nyuedij mindenkori legkisebb &sszegének
tizszeresét.”

2.8
Ez a rendelet 2022. december 3-dn I¢p hatalyba.
C. 1 ) S )
dr. Varga-Jancs¢ Réka Kétai Aladar
jegyzé polgarmester

Zaradék:
Kihirdetve 2022. december 2. napjan 12,45 érakor.
dr. Varga-Jancso Réka

jegyzd
e ;_ - - S 1; Lo E ¥ ;
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Veégso eldterjesztoi indokolds

Fels8gagy Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a szocidlis tlizifa tamogatds jogosultsagi
I

feltételeit jovedelemhatar megallapitisival egészitette

dr. Varga-|

jegyzg

e
e
ww

ancyo Réka
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FELSOGAGY KOZSEG ONKOMANYZATA 2023. EVI
BELSO ELLENORZESI MUNKATERVE



Az allamhéztartasrol szolo 2011. évi CXCV. térvénynek (Aht.), valamint a koltségvetési
szervek belsé kontrollrendszerérél és belsé ellenérzését szabalyozé 370/2011. (XIL31.)
Korm. rendeletnek (Bkr.) megfeleléen a kozpénzek felhasznaldsaban résztvevéd koltségvetési
szervezetek kotelesek belsd ellendrzési rendszert milkddtetni abbdl a célbél, hogy a szervezet
szamara bizonyossdgot nyljtsanak az altala kiépitett és miikodtetett pénziigyi irdnyitasi és

kontroll rendszerek megfeleléségét illetden.

Az Encsi Tobbeélu Kistérségi Tarsulas (tovabbiakban ETKT) belsé ellenérzési szolgaltatasait
igénybevevd dnkormanyzatok 2023. évi éves belsé ellenérzési tervét a koltségvetési szervek
bels6 kontrollrendszerét €s bels6 ellenSrzésének rendjét szabalyozé 370/2011. (XI1.31.)
korméanyrendelet (Bkr.) 31. §-nak rendelkezései szerint, az allamhaztartasért felelds miniszter
altal kozzétett szakmai médszertani Gtmutatot, valamint az ETKT énkormanyzatainak 2020-
2023. évekre szolé Stratégiai ellendrzési tervében foglaltakat figyelembe véve allitottam
Ossze. A terv a kockézatelemzés alapjan felallitott prioritdsokon és a rendelkezésre 4ll6
eréforrasokon alapul. Az éves ellenbrzési tervet a Bkr. 32. § (4) bekezdése szerint a

Képvisel6-testiilet a targyévet megel$z6 év december 31-ig hagyja jova.

Az Encsi Tébbeélu Kistérségi Tarsulashoz tartozé onkormanyzatok 2023. évi Belsd
Ellenérzési terve kockazatelemzésen alapul, melyet a belsd ellendrzés szamdara a
Magyarorszagi allamhaztartasi bels6 ellendrzési standardok 5300 szdmu iranyelve alapjan a

Bkr. 29 § (1) bekezdése rendel el kotelezettségként.

A kockézatelemzés médszertanat az Encsi Tobbcélu Kistérségi Térsulds Belsd Ellendrzési
Kézikényvében rogzitett kockdzatelemzési modell szerint alkalmaztuk a mikodési és a
gazdalkodasi folyamatokban feltirt &s azonositott kockdzati tényezék rangsoranak

kialakitasanal.

A kockazatelemzési tevékenységet a jegyzO véleményének figyelembevételével, illetve az

el6z6 évek tapasztalataira épitve végeztem.

Az ellendrzési tervet megalapozd kockdzatelemzés eredményének isszefoglalé bemutatisa

Az ellenbrzési tervbe - figyelembe véve a rendelkezésre 4ll6 human-, illetve anyagi
(pénziigyi) eréforrdsokat — a magasabb kockdzati értékkel rendelkezd tevékenységeket
foglaltam be. A kockazati érték mértékének meghatirozasara a kivetkezd kockazatértékelési

modellnek megfeleléen keriilt sor.



A kockézatelemzés célja megallapitani az egyes rendszerek kockazatdnak mértékét, feladata
pedig meghatdrozni az ellen6rzések gyakorisdgat. A magas kockézatG rendszereket
gyakrabban kell ellen6rizni. Az ellen6rzések tekintetében magas prioritdst rendszerek
beazonositdsdhoz nemesak a kockazatértékelést kell figyelembe venni, hanem mas lehetséges
tényezOk hatdsat is értékelni kell (pl. a vezetdség kérései stb.). Az egyes rendszerek
kockazatelemzését a kockazati tényezék, és azok sulya alapjan kell elvégezni. Ebben a
modellben 9 olyan tényezd keriilt meghatarozasra, amely hatdssal van a rendszer mikodésére.
Minden egyes tényezére vonatkozoan értékelést kell végezni, és meg kell hatarozni az egyes

kockazati tényezdk rendszerekre gyakorolt hatasat (stlyként kifejezve).

1. Belso kontrollok értékelése

1) Megfelel és eredményes

2) Kozepes, néhany hidnyossaggal, nem megfeleléen megvalositott
3) Gyenge

Saly: §

2. Viltozds/ Atszervezés

1) Stabil rendszer, kis véltozasok

2) Kis valtozisok, de nem rendszeresek vagy jelentdsek

3) A munkatérsak személyét, a szabédlyozast ¢s a folyamatokat érintd, jelent6s valtozasok
Siuly: 4

3. A rendszer komplexitdsa
1) Nem komplex

2) Kozepesen komplex

3) Nagyon komplex

Saly: 4

4. Kélcsonhatds mds rendszerekkel

1) Alacsony mértékii, nem befolydsol méas rendszereket

2) Kozepes mérték(i

3) Nagymértékii, a rendszer kézvetlen kapcsolatban 4ll mas, fontos rendszerekkel
Sily: 3

5. Bevétel/Koltségszint
1) Alacsony

2) Kozepes

3) Magas

Sily: 6

6. Eloz0 ellendrzés ota eltelt idé
1) 2 évnél kevesebb

2)2-5év

3) 5 évnél t6bb



Sily: 3

7. Vezetdség aggdlyai a rendszer mitkidését illetden
1) Alacsony szintii

2) Kozepes szint(i

3) Magas szint(i

Sily: 4

8. Pénziigyi szabdlytalansdgok valosziniisége
1) Kicsi

2) Kozepes

3) Nagy

Sily: 4

9. Munkatdrsak tapasztalata és képzettsége

1) Nagyon tapasztalt és képzett

2) Kozepesen tapasztalat €s képzett

3) Kevés vagy semmilyen tapasztalat és képzettség hianya
Saly: 3

Kockazati tényezok és alkalmazott siilyozds

L | Kockszati | Alkalma- | |

Sz Pontha-
Kockazati tényez6 tényezo zott .
terjedelme Sily far

1. | Belsé kontrollok értékelése 1-3 5 5-15

2. | Véltozas/atszervezés 1-3 4 4-12
3. | A rendszer komplexitasa 1-3 4 4-12 |
4. | Kolcsonhatas més rendszerekkel 1-3 3 3-9

5. | Bevételszintek/koltségszintek 1-3 6 6-18

6. | Legutdbbi ellendrzés ota eltelt idé 1-3 3 3-9

7. | Vezetdség aggalyai : 1-3 4 4-12 |
8. Pénziigyi szabalytalansagok 1-3 4 4-12

valésziniisége

L9. Munkatarsak képzettsége és tapasztalata 1-3 | 3 3-9

MINIMALIS PONTSZAM: 36

MAXIMALIS PONTSZAM: 108



A belsd ellenbroknek a tapasztalataik és szakmai megitélésiik alapjan értékelniiik kell az
egyes kockazati tényezok adott rendszerre gyakorolt hatdsat. Ezen folyamat sordan minden
rendszer kockazati tényezdjének mértékét — magas, kézepes, alacsony — meg kell allapitani.
Az egyes tevékenységek kockézati értékét a bekdvetkezés valoszinfisége és a kockézati
tényezOk hatdsa (sulya) alapjan szamitottam ki. Az egyes folyamatok &ltal elért kockézati
pontokat tartalmazza a 3-4. szama mellékletekben talalhaté tabldzat.

A kockdzatelemzés soran kialakult kockdzati pontok alapjan a folyamatokat az alabbiak

szerint kategorizaltuk:

ponthatar kockazati besorolas
36-60 alacsony prioritasu rendszerek
61-83 kdzepes prioritasu rendszerek
84-108 magas prioritasd rendszerek

Ennek alapjan a legmagasabb pontszamot elért teriilet az énkormanyzat esetében:
— A pénzkezelés szabalyszerlisége (86 pont)

A kockazati szempontok és a 2023. évben rendelkezésre 4ll6 belsé ellendri kapacitas (2.
szamu melléklet) alapjan a 2023. évi belsé ellenérzési feladatokat az 1. szamu melléklet
tartalmazza részletezve az ellendrzés targyat, céljat, az cllendrizendd idészakot, a sziikséges
ellen6ri kapacitast (az ellenérzési napok szamat), az ellendrzés tipusat, az azonositott
kockédzati tényezoket, a tervezett {itemezést, az ellendrzétt szervezet, szervezeti egység

megnevezésct.

A magasabb kockdzati fokozatba sorolt folyamatok rendszeres és kdvetkezetes ellendérzése

hozzéjarul a kockazatkezelés jogszabalyban eldirt hatékony és eredményes végrehajtasahoz.

A tervezett ellenérzések targyat és a bels§ ellendrzés rendelkezésére 4ll6 kapacitast
figyelembe véve a 2023-as évben valamennyi szervnél szabdlyszerliségi ellen6rzés
lefolytatasara fog sor kertilni.

Ellendrizendd kiltségvetési szervek:

1. Felsbgagy Kozség Onkormanyzata



BELSO ELLENORZESI MUNKATERYV 2023. EVRE

1. szamii melléklet

Elienéri Ellenérizendd
Ellenérzott szerv | Ellenérzés targya Azonositott kockazati tényezék Ellendrzés célja kapacitas H:..:_c..nom >m o:e:c,_. zes | idgszak
(munka tipusa iitemezése
) nap)
- a belso szabalyozas és a gyakorlat
Osszhangja i s
_ - a pénzkezeléssel kapesolatos M.mewsﬁmmwwg%wmnwmw%“ Szabalyszer(i
Felsdgagy Kizsé Az dnkorményzat feladatok megjelenése a munkakori - janyzat p X " O 2023. 1IL .
- . . e o AP Ozponti jogszabalyok és a belsd 1,5 ségi . 2022.¢év
Onkormdnyzata pénzkezelésének vizsgalata leirdsokban . r o . = negyedév
- a pénzbeszedd helyekkel szabélyzatok el6irasai szerint ellendrzés
kapcsolatos szabalyozasi és wrténik-e.
elszamoldsi hidnyossdgok
Kelt: 2022. november 11.
Osszesllitotta:

\ f
Suly

el lendr




2. szamu melléklet

MUNKAIDO MERLEG
2023. év
‘ Ellendri napok szidma
N Atlagos Létszam dsszesen (Atlagos
egnevezés munkanapok p
széma / 16 (f6) munkanapok
szamax Létszam)
Brutté munkaidé 2 1 2
| Kiesé munkaidé 0 1 0
Fizetett tinnepek 0 1 0
Fizetett szabadsag 0 1 0
Atlagos betegszabadsag 0 1 0
Netté munkaidd 2 1 2
Tervezett ellenérzések végrehajtasa 1 1,5
L {75%) =
Belsd szakeértdi (tandcsaddi) tevékenység 1 0,25
(12,5%)
Egyéb tevékenység kapacitasigénye 1
(kockazatelemzés, tervezés, éves jelentés,
teljesitményértékelés, onértékelés, vezetdi 0,25
megbeszélések, bizottsagi munkaban valé
[ részvétel. sth, (12.5%) . —
| Képzés (kotelezo tovabbképzés 0%) 1 ) 0
Soron kivili ellenérzés (0%) 1 0
Osszes tevékenység kapacitasigénye 1 2
Az éves ellendrzési terv végrehajtasahoz 2
sziikséges:
Tartalékido 0
Kiilsd szakért6k igénybevétele 0




3. szami melléklet

Felségagy Kozség Onkormanyzata — Folyamatok kockizatanak értékelése 2023

_ _ - = _
Py Vezetbség <

- . Elézd - P Munkatarsak
. Kélcsdnhatas - . | aggalyai a Pénzugyi -
xowﬁmq_w_ﬁ_u ok Vdltozas/atszervezés xw:”wﬁmmm M 2 mas xm_wm,mwwﬁmmka m«_v_m :M:M ﬂm rendszer | szabalytalansagok »mnmmm.nm,m_m»m _Aomwmwm:

rendszerekkel [ < a miikédesét | valdszinlsége . .
idd S végzettsege
illetéen
| Alkalmazott suly ) 5 4 4 3 6 3 4 4 3
Tevékenység Kockéazati tényezé terjedeime (1-3)

Koltsézvetés tervezése 1 2 3 3 2 3 1 1 1 66
Gazddlkodés szabilyszeriisége 2 2 2 3 3 3 1 2 2 80
Operativ gazdalkodasi folyamatok végrehajtisa 3 2 2 3 2 3 1 2 2 79
El6z8 évi beszdmolo leltarakkal torténd alatdmasztisa 3 2 2 2 2 3 1 3 2 80
Belst kontroll rendszer milkodése 2 2 2 3 2 3 1 2 2 74
Helyi ad6k kivetése és beszedése 2 2 2 2 3 2 2 2 2 78
Allami tamogatasok igénylése és elszamoldsa 1 2 3 3 3 3 1 2 2 79
Humin erbforrés gazdalkodis és munkaiigyi dokumentumok kezelése 2 2 2 2 2 2 1 2 2 68
Kbzbeszerzések lefolyiatisa 2 1 3 2 3 3 1 3 1 78
Pénzkezelés szabalyszerlisége 3 2 2 2 3 3 1 3 2 86
Onkormanyzati vagyongazdilkodss 3] 2 2 2 2 3 1 2 2 76
Mez6gazdasagi k6zmunkaprogram miiktdése 3 2 2 1 2 3 1 3 2 77
Civil szervezetek tamogatdsa és a tamogatasok elszdmolésa 3 2 2 1 2 3 2 2 2 77
A gépjarmiivek hasznélatinak szabalyozotisiga és az (zemanyag
clszdmol4s 2 2 1 1 2 3 2 2 3 71
Telepiilés fenntartasi, beruhizdsi feladatok 2 1 2 2 3 1 2 2 2 71
Eur6pai Unibs és hazai palyazatok lebonyolitasa 2 2 2 2 3 3 1 2 2 77
Iratkezelés, iktatds 2 3 1 3 1 3 1 1 1 61
Az tnkormanyzat 4ltal nytijtott szocialis tAmogatéisok rendszere 2 2 2 1 2 1 2 2 1 63







FELSOGAGY K(");SEG (")NK’ORM{&NYZATA
3837, CSENYETE, RAKOCZI UT 78.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2022. december 02-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fels6gagy Kozség Onkorményzat Képvisel6-testillete a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatiban foglaltaknak megfelelden a testillet miik6désének hatékonyabba tétele
érdekében éves munkatervet készit.

A Testillet megtargyalja a Képviselé-testiilet két iilése kozott hozott polgarmesteri
dontésekrol, intézkedésekrol szolo tajékoztatot.

A Képvisel6-testiilet munkatervében meghatarozott napirendeken kiviil egyrészt megtargyalja
az 1d6kozben sziiletett, modositott torvények, illetve més jogszabalyok altal targyalni
szilkséges témakat, masrészt azon javaslatokat, 6nallé inditvanyokat, melyek az iilést
megel6z8en, az SZMSZ-ben rogzitett hatéridSig irasban terjesztettek els az arra jogositottak,
valamint tirgyalja az 6nkormanyzat aktualis témait.

Tekintettel az Onkormanyzatok folyamatosan valtozé koémyezetére a jelen munkaterv
hianyos, igy jelen munkaterv a 2023-as év kozben is modosithato, illetve napirend is
felvehetd. A jelen munkaterven kiviil is tartandé képviseld- testiileti iilés, mely minden
esetben rendkiviili képviseld- testiileti {ilés megjeldlést kap.

/ Za c __— A
Kotai Aladar
polgdarmester



1. A Képviseld-testiilet iilésterve

Fels6gagy Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete az SZMSZ-ben foglaltaknak, valamint a
helyi gyakorlatnak megfeleléen e munkaterv szerint tartja iiléseit Felségagy Kozség Kulturtermében,
ettdl eltérd hely és id6pontot a polgarmester a meghivé megkiildésével kozli.

A képvisel6- testiilet tagjai, a polgérmester, a jegyz6 2. pontba foglalt napirend tervezeteket minden
esetben kiegészitheti és (jabb napirendi pontokat jogosultak felvenni.

A Képvisel6-testiilet a Magyarorszag Helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 térvényben és SzMSz- ben
elSirtak szerint évente egy alkalommal kézmeghallgatast tart, amelynek tervezett idépontja: 2023.
julius 17. 08:00 éra, helye 3837 Felségagy, Riakoczi it 78. szam alatti Kultiirterem.

II.

1. Az iilések napirendi tervezetei

Februar hénapban

1. A Krasznokvajdai Kéz6s Onkorményzati Hivatal 2023. évi koltségvetésének targyaldsa
2. Az dnkorményzat 2023. évi kdltségvetése
3. Egyebek

Aprilis hénapban

1. A 2022. évi koltségvetési rendelet modositdsanak targyaldsa
A Krasznokvajdai Kozds Onkorményzati Hivatal 2022.é&vi koltségvetési beszadmoldjanak
targyalasa

3. Az Onkorményzat 2022. évi koltségvetésének végrehajtisa, zarszamadasa

4. Egyebek

Junius hénapban

1. A 2023. évi koltségvetési rendelet modositasa
2. Egyebek

Augusztus hénapban
1. Egyebek

Szeptember hénapban

1. Pénziigyi tajékoztat6 az Snkormanyzat 2023. évi koltségvetésének L. félévi végrehajtasarol
2. Egyebek



Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Felsogagy
belteriileten talalhat6

29/3

helyrajzi szamu ingatlanrdl.

Ertékbecsld neve: Plébanné Danké Beata
Ertékbecsl6 cime: 3980 Satoraljatijhely, Pacsirta u. 1.
Készités datuma: 2022. november 22.

Megrendelés azonosito: FUN151/2022



Plébianné Danké Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
| e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK

Cimlap
Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Alapadatok
Ertékmeghatérozés
Piaci 8sszehasonlité adatok alapjan

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

MELLEKLETEK

Helyrajzi szam: 29/3
Melléklet_Tulajdoni lap
Melléklet Térképmasolat
Melléklet Telepiilés térkép
Melléklet Kinalati adatok

Melléklet_Paros 6sszehasonlitds

Fényképek

NN b W N

11
13
14
15
16

18



“ Plébsnné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478 “
L e-mail: plebanbea@ fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELO ADATAL:

Megrendeld neve: Fels6gagy Kozség Onkormanyzat
Ertékelés tipusa: Elsodleges értékelés
ERTEKELES TARGYA

Ingatlan tulajdoni lap szerint cime:

Irdnyitoszam: 3837
Telepiilés: Fels6gagy
Helyrajzi szam: 29/3

Utca: -

Hazszadm, emelet-ajto: -

Miivelési ag: beépitetlen teriilet

Teherlap bejegyzés: Nincs
Bejegyzo hatirozat: Van
Széljegy: Nincs
Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1
Helyszini szemle datuma: 2022.11.18.

Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:
Ertékesithetoség:

90 nap
Forgalmi érték meghatarozas
Piaci alaptl értékelés

180-360 nap

Kiindulé adatok, informaciok:

- tulajdoni lap masolat

- térkép masolat

- atulajdonos informacioi

- Osszehasonlito piaci értékek

- helyszini bejaras soran végzett felmérés és adatgyiijtés
Teriileti adatok osszesitése

Hrsz. 29/3

2500 m?



Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkift.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett allapotinak forgalmi értéke:

620.000 Ft, azaz

Hatsziazhiszezer forint,

alairas

Pi¢bénné Danké Bedta

Egyeni vallalkozo
3980 Sétoreladjhely, Pacsitan. 1.
Adbszém: 67776335-1-25



Plébanné Danko6 Beata
| 3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
| e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Felségagy kozség Borsod-Abaiij-Zemplén megyében, az Encsi jarasban. Miskolctdl kozaton 46
kilométerre, északra helyezkedik el, a Belsé-Cserehaton, a Vasonca-patak egyik aganak
volgyféjében. A telepiilés tavol esik a varosoktol.

Kornyez$ telepiilésck: Abaujlak 6km, Gagybator 2km. A legkdzelebbi véros Encs, 20km
tavolsagra van, mellyel rendszeres, de ritkdn kozlekedd autdbuszjarat koti dssze, csakugy, mint
Miskolccal.

A telepiilést orszdgliton a 3-as f6atrol letérve lehet megkédzeliteni.

Telepiilés jellemzése:

A terilet azdskorota lakott. A honfoglalds utdn az Aba nemzetség birtoka volt a
kozeli Alsogagy, Gagybator és Gagyvendégi falvakkal egyiitt. 1883-ban volt a legnépesebb, 627
lakoval. Ekkor a Fay csalad birtoka. Ok épittették romai katolikus templomat. A 20. szazad elején
¢épiilt baré Huszar Laszlo kuridja a korabban leégett 18. szazadi Darvas-kastély helyére. Alatta
pincerendszer hiizédik, mely egykor a bencés kolostorhoz tartozott és a legenda ugy tartja, ezen at
menekiilt el II. Rdkéczi Ferenc a szabadsagharc bukasa utan Kassara.

Kastélyparkjaban az 1900-as évek clején aktiv gyogyfiirdé miikodott. Messze f6ldén hires volt
Fels6gagy a gyogyvizérél.

Lakosainak szama 216 16.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az ertekelt ingatlan Felségagy kozség belteriiletén, annak északnyugati részén helyezkedik el. Az

ingatlan kornyezetében hasonlo telkek, temeté talalhatok.

Arteriilet: Nem
Kornyezé ingatlanok jellemzé hasznositasa: csaladi lakohazak, telkek, temetd
Jelenlegi hasznositas: Epitési telek
Epitési ovezet: belteriilet
Ertéket jelentsen befolyasolé koriilmény: Jellemz6 kinalati 4r intervallum:
- telek:
Szemere 296 Ft/m?,
Gibart 224 Ft/m?,



| Plébanné Dankoé Bedta
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

| ¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MEGKOZELITHETOSEG
Ingatlan megkozelithetdsége:
TULAJDONI LAP ADATAI
Iranyitdszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Telek teriilete:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Bejegyz6 hatarozat:
TERMESZETBENI ADATOK
Iranyitoszam, telepiilés:

Utca:

Mivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés:

BELTERULETI FOLDRESZLET (Hrsz: 29/3)

AZONOSITAS

Telek alaptertilete:
JELLEMZES:

Telek kialakitasa:

Telek alakja, formaja:

Telek hatarai:

Telek keritettsége:
Domborzati és lejtésviszonyok:
Infrastruktira:

Epiiletek:

Egyéb befolyasolo koriilmény:

Gonc 229 Ft/m?

aszfaltos ut

3837 Fels6gagy
29/3

2022.11.08.
2500 m?
Belteriilet
Nincs
Nincs

Teriiletszamitasi hiba kijavitasa.

3837 Fels6gagy
beépitetlen teriilet
Az ¢rtékelt  ingatlan  Fels6gagy Kozség

Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyadaban van.

2500 m?

Kozbenso telek

Kozel szabalyos négyszog
aszfaltozott ut

Nincs keritve

lejtés terep

Nincs

Nincs

Nincs



Plébanné Danké Beata

3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u.

1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@ﬁ,lndar_nentunﬂ(ﬂ.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKMEGHATAROZAS

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN
Osszehasonlité adatok (Hrsz. 29/3)

Ir | Hely- Telek | ..
. Telepiilés Miivelési ag Utca rajzi teriilete, I
szam . éve
L szAm (m2)
3866 | Szemere telek 1439 2021
3854 | Gibart telek 1558 2021
1 3985 | Gonc telek 882 2021
[ Korrekeio ) ]
Ajénlat kériilményei -8,33 % |
Elhelyezkedés N 0,00 %
| Telek teriilete 11,67 %
' Infrastruktira 0,00 %
Hasznélhatosag -6,67 %

Fajlagos alapar: 249,-Ft

Piaci dsszehasonlit6 adatokon alapul6 érték: 622.500,- Ft




Plébanné Danko6 Beata
3980 Satoraljatijhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELEMZES

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: Mérsékelt

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszi tavu értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhatd

Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas Nem alkalmas
Megjegyzés:

Hrsz. 29/3

620.000,- Ft, azaz

Hatszazhiszezer forint.

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.



3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

o - Plébanné Danké Beata
‘e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 29/3)

Megnevezés: Tulajdoni lap
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Plébanné Danké Beita
3980 Satoraljatijhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 29/3)

Megnevezés: Térképmasolat

R-A.-Z. Megyei Koninyhivatal Foldhivazali Foosztaly
Encs Petofi &1 62 5521, 1
E-hiteles térké pmisolat - Teljes masolat
N 2022.11.08 10:09:57
Helyrajzi szAm: FELSOGAGY belteritlet 2073 Megrendels sznt 971758/2622
Méretasiny: 1: 1000 Témajszine 17268520002022

A téképmdsolal s kiaddst megeldzd napig megepyezk az ingailan-nyilvAntartasi térkdpi adarbazis 1adabrival A
erképindsola méretek levételre remhasmdthad!
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Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (Hrsz. 29/3)

Megnevezés: Telepiilés térkép —Felségagy

Krasznokvajda

Széaszfa Pusztaradvény
Rakaca Szemere
Litka
C/senyéte
Felsdgagy
Faj
Abatijlak Map data ©2019

3837 Fels6gagy Hrsz. 29/3
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Plébanné Danko Bedta
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

1./

2./

3./

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (Hrsz. 29/3)

Megnevezés: Kinalati adatok

TELEK

3866 Szemere- épitési telek / eladas

Telek mérete: 1439 m?
Kindlati &r:  500.000,- Ft
Kinalat ideje: 2021. majus

Sajat adatbazis

3854 Gibart- épitési telek / eladas

Telek mérete: 1558 m?
Kinalati ar:  100.000,- Ft
Kinalat ideje: 2021. november

Sajat adatbazis

3985 Gonc- épitési telek / eladas
Telek mérete: 882 m?

Kindlati ar:  500.000,- Ft

Kinalat ideje: 2021. november

Sajat adatbazis
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"Plébanné Danké Bedta

3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 29/3)

Megnevezés: Osszehasonlitas —foldrészlet

[

Az ingatlan cime Ilflerl:fg;gg/); 3866 Szemere | 3837 Csenyéte 3871 Méra
Telek teriilete (m2) 2500 1439 471 1760
K('jzmﬁves_itettség foka kozmiivek az kozmbvek az | kozmivek az kozmiivek az |
I utcdban | utcaban utcdban utcaban
Ajanlat ara FT 500 000 100 000 350 000
Ajanlat ideje - 2021. majus ' 2020. augusztus 2021. februar
Fajlagos egységar o
(Ft/m’) B 347 212 199
Ertéket befolyasolo
tényezo I
Ajanlat/eladas Eladas Eladas Eladas
Elhelyezkedés Hasonlo Hasonlo | Hasonld
Telek teriilete Rosszabb Rosszabb | Rosszabb
| Infrastruktira Hasonld Hasonlo Hasonlo
Tulajdonviszonyok 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon| 1/1 tulajdon
Hasznalhat6sag Rosszabb Kedvezébb| Kedvezébb
Korrekcids tényezo 1
"Ajénlat/eladés 1,00 _1 00 1,00
Ajanlat korilménye - 1.05 1.10 1,10
Elhelyezkedés ool 1,00 1,00
Telek teriilete : 0,90 0,80 0,95
Infrastruktara 1.00 1.00 1.00
-Tulajdonviszonyok ) _1 00 1.00 1,00
Hasznélhatosag 0.90 1,20 1,10;
Korrigalt egységar 249 ' 296 224 229
(Ft/m2) _
Becsiilt piaci érték (Ft) 622 500
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Plébanné Danko6 Beata
3980 Satoraljatijhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 29/3)

FOTODOKUMENTACIO (Hrsz. 29/3)
AR B | e
3 AR o
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Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkift.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3837 FELSOGAGY, Kkiilteriilet
052/2

helyrajzi szamu ingatlanrél.

Ertékbecslé neve: Plébanné Danko6 Beata
Ertékbecslé cime: 3980 Satoraljaujhely, Pacsirta utca 1.
Készités datuma: 2022. november 22.

Megrendelés azonosito: FUN150/2022




Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK

Cimlap

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Alapadatok

Ertékmeghatarozis
Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan

Kiilteriileti foldrészlet (hrsz. 052/2)

Hozamszamitasos modszer alapjan

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

MELLEKLETEK
Helyrajzi szam: 052/2

Melléklet Tulajdoni lap
Melléklet Térképmasolat
Melléklet Telepiilés térkép
Melléklet Kinalati adatok

Melléklet Paros 9sszehasonlitas

Melléklet Fényképek

O oo G0 0o L W N

11
12
13
14
15

16



Plébanné Danko6 Beata
3980 Satoraljagjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELQO ADATALI:

Megrendeld neve:

Ertékelés tipusa:

ERTEKELES TARGYA

Ingatlan tulajdoni lap szerint cime:
Iranyit6szam:
Telepiilés:
Helyrajzi szam:
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:
Bejegyzo hatarozat:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:

Ertékesithetdség:

Felségagy Kozség Onkorméanyzata

Elsddleges értékelés

3837
FELSOGAGY
052/2

szanto

Nincs
Nincs

11

2022.11.18.
90 nap

Forgalmi érték meghatarozas

Piaci alapu értékelés
Koltség alapu értékelés

180-360 nap



Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Kiindulé adatok, informaciok:

- tulajdoni lap masolat
- térkép masolat
- atulajdonos informacioi

- 0Osszehasonlité piaci értékek

- helyszini bejaras soran végzett felmérés ¢és adatgyiijtés

Teriileti adatok dsszesitése

Kiilteriileti foldrészlet dsszes teriilete: 5991 m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

Megbizott:

Szakért6 neve:

700.000,- Ft, azaz

Hétszazezer forint.

Plébanné Danké Beata

8/2018
i f
A, ]
¢ Phbody Ok Uil
* Plébénné Danko Beata
ingatlan vagyon értékels
Piébinné Dankd Bedta
Egyéni vallalkozé
3980 Sttoratindihely, Pacsirtaw. 1,

Adbszam: 67776335-1-25



Plébanné Danké6 Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
“ e-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Felsdgagy kozség Borsod-Abatj-Zemplén megyében, az Encsi jarasban. Miskolctdl kozaton 46
kilométerre, északra helyezkedik el, a Bels6-Cserehdton, a Vasonca-patak egyik aganak
volgyfdjében. A telepiilés tavol esik a varosoktdl.

Komyez6 telepiilések: Abatjlak 6km, Gagybator 2km. A legkdzelebbi varos Encs, 20km tavolsagra
van, mellyel rendszeres, de ritkan kozlekedd autobuszjarat kéti 6ssze, csakugy, mint Miskolccal.

A telepiilést orszagaton a 3-as foutrdl letérve lehet megkdzeliteni.

Telepiilés jellemzése:

A terilet azdskorOta lakott. A honfoglaldsutén az Aba nemzetség birtoka volt a
kdzeli Alségagy, Gagybator és Gagyvendégi falvakkal egyiitt. 1883-ban volt a legnépesebb, 627
lakéval. Ekkor a Fay csalad birtoka. Ok épittették romai katolikus templomat. A 20. szazad elején
epiilt bard6 Huszar Léaszl6 kiaridja a korabban leégett 18. szazadi Darvas-kastély helyére. Alatta
pincerendszer hiizédik, mely egykor a bencés kolostorhoz tartozott és a legenda tgy tartja, ezen at
menekiilt el II. Rakoczi Ferenc a szabadsagharc bukasa utan Kassara.

Kastélyparkjaban az 1900-as évek eclején aktiv gyodgyfiirdd miikodstt. Messze foldon hires volt
Fels6gagy a gyogyvizérol.

Lakosainak szama 216 5.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:
Az ertékelt ingatlan Fels6gagy kozség kiilteriiletén, annak északnyugati részén helyezkedik el. Az

ingatlan kdrnyezetében kilteriileti mez8gazdasagi célu foldteriiletek talalhatok.

Arteriilet: Nem

Kornyezé ingatlanok jellemzo hasznositdsa: mezogazdasagi céli ingatlanok
Jelenlegi hasznositas: legeld, szantd

Epitési ovezet: Mezbgazdasagi

Epitési 6vezet tipusa: Kiiltertilet



Plébanné Danké Bedta

3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

¢-mail: plebanbea@fundamentumkift.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertéket jelentésen befolyasolé koriilmény:

MEGKOZELITHETOSEG
Ingatlan megkozelithetdsége:

Kozlekedési eszkozok:

TULAJDONI LAP ADATAI
Iranyitészam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Bejegyz6 hatarozat:

TERMESZETBENI ADATOK
Iranyitoszam, telepiilés:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés:

Jellemz§ kinalati 4r intervallum:
- telek:
Biittos 110 Ft/m?
Szerencs 123 Ft/m?
Szerencs 109 Ft/m?

Fold atrol kozelitheté meg

Gépkocsival, gyalogosan

3837 Fels6gagy
052/2

2022.11.08.

1/1

kiilteriilet

Nincs bejegyzés.
Nincs bejegyzés.

3837 Felsgagy

szanto

Az  értekelt ingatlan Fels6gagy Kozség

Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyadéban van.



Plébanné Dankoé Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

e-mail: plebanbea@ﬁn@amentumkﬁ.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

KULTERULETI FOLDRESZLET (Hrsz. 052/2)

AZONOSITAS
Telek alapteriilete:

JELLEMZES:
Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:
Telek hatarai:

Telek keritettsége:

Kerités tipusa:

Domborzati és lejtésviszonyok:

Telepitmények:
Vizrendezettség:

Talajtipus:

Infrastruktira:

Epiiletek:

Egyéb befolyasolo koriilmény:

5991 m?

Kozbensd telek

Szabalyos négyszog

foldutak, mez6gazdasagi teriiletek
Nincs keritve

lejtds terep

miivelt tertilet

Vizboritas nincs, rendezést nem igényel
Barna erdétalaj

Nincs

Nincs

Nincs



“_ | ' Plébanné Danké Beata

3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

i e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKMEGHATAROZAS

Kiilteriileti foldrészlet

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Osszehasonlité adatok (hrsz. 052/2)

Ir Miivelési | Hely- Telek Adds-

. Telepiilés . Utca rajzi teriilete, vétel
szam ag p .

SZAm (m2) éve

3821 | Biittos szantd } 028/4 27215 2022

3900 Szerencs szanto 0528/14 3716 2022

| 3900 | Szerencs szantd | 0544/2 5755 2022

o Korrekcio Korrekcio mértéke

Ajanlat/eladas 0,00 %
Elhelyezkedés 333 %
Telek teriilete -3.,33 %
Infrastruktira 0,00 %
Hasznélhatosag 0,00 %

Fajlagos alapar: 114 Ft

Piaci osszehasonlité adatokon alapulé érték 682.974,- Ft




Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

HOZAMSZAMITASON ALAPU MODSZER ALAPJAN (hrsz. 052/2)

[
Az ingatlan cime }1;;1;?(%2%72
Telek teriilete (m2) 5991
Kat. t.jov. 6,47
AK/ha 10,80
buza kg/ AK i 26,70|
kg buza/ha 288
Kérnyezetben kialakult foldbérleti dij/ha | 650
Eves foldbérleti dij 389
Foldhozadék szamitas 469,17
Tézsdei bazaar 67,82
 Foldtékeérték meghatarozas 909 125
Ertéket befolyasolé tényez '
Korrekceiés tényezo
'era, teriilet 10
' Fekvés, clhelyezkedés 10
Megkozelithetoség
Domborzat
Vizrendszer, melioracio
Ontozés feltételei
Miivelést gatld tereptargyak
hDemogréﬁai viszonyok
Gazdalkodasi hagyomanyok 5
Szokasosnal nagyobb fagy-, jég-, és vadkarveszély — ]
Keritettség
Esztétikai benyomas
[ Kornyezeti all., szennyezés
Gazdasagi kdrnyezet 5
"Infrastruktﬁra, kozmiivek
Természeti védettség
Kultaréllapot
'Egyéb
Korrigalt egységar (Ft/m2) 1182
Becsiilt piaci érték (Ft) 708 Oﬁf




Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
u _ ~ ¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
Végleges érték megallapitas:

A teriilet értekelését két modszerrel végeztem, melyek kozel azonos eredményre vezettek.

Alkalmazott médszer Forgalmi érték Stlyozas Szamitott érték

Piaci 6sszehasonlitd modszer 681773 40% 272709
Hozam szamitason alapulé modszer 708 054 60% 424 832
szamitott forgalmi érték 697 541
Elfogadott forgalmi érték 700 000

PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELEMZES

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: Meérsékelt

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszil tavi értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhatd

Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas Nem alkalmas

Varhaté forgalmi érték: 700.000- Ft

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
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Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

e-mail: plebanbea@fundamentumkﬂ.h_u__

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 052/2)

Megnevezés: Tulajdoni lap

& 2
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mlsmuriey anaial raaliws L
~waldni dpfrewrLt megmrmdes LTS haw?
Cevms T . e
Baras
1 valajeess Fanpas T
Hrjemrh hatiwmist, ackeins 8. MMEAMIALT T Y
sogplor Jagutelit l“:}
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Nem hitcles tulajdozd jsp e hiteles tulsjdoxi tap
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| Plébanné Danké Bedta
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (hrsz. 052/2)

Megnevezés: Térképmasolat

B.-A.-Z. Megyei Konndnyhivatal Féldhivaral Fdosaraly
Encs Petdfi (1 62 fszr. |
E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat

2022,11.08 10:1533
Helyrajzi sdinr FELSOGAGY Kiilieriilet 52/2 Megrendelds seime 9176012002

Méretarany: 1: 200 Témjzszin: 17268570002022

A térépmisolar a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingalan-nyilvintartisi térképi adatbézis tartalndval, A
Uéripmésolat méretek levételére nomhasmalhatd!
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Plébanné Danko6 Beata
3980 Sétoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@ fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (hrsz. 052/2)

Megnevezés: Telepiilés térkép

Sraszfa Krasznokvajda Pusztaradvény

Rakaca Szemere
Litka

Csenyéte
. '
FelsGgagy

Abaujlak Map data ©2019

13



Plébanné Danko6 Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (hrsz. 052/2)

Megnevezés: Domborzat

E-kBzMl

Hbnalie g £ anomd reptwamvben (2007 11,23 ) A2 sdeiox tjaromash ey,

g @ Térkép | e
i -
l —
!

Hirkszlés
Seénhidrogen
Tavhi

villarmos arergta
Vizelldtas
Vizeheretds
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1./

2./

3./

Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljajhely, Pacsirta u. 1.
Telfax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (hrsz. 052/2)

Megnevezés: Kinalati adatok

Biittos Hrsz. 028/4 / eladas
Telek mérete: 27215 m?
Kinalati ar:  2.715.000,- Ft
Kinalat ideje: 2022. november

Szerencs Hrsz. 0528/14 / eladas
Telek mérete: 3716 m?

Kinalati ar:  480.000,- Ft
Kinalat ideje: 2022. november

Szerencs Hrsz. 0544/2 / eladas
Telek mérete: 5755 m?

Kinalati ar:  660.000,- Ft
Kinalat ideje: 2022. november
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Plébanné Danké Beata

3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
“ Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 052/2)

Megnevezés: Osszehasonlitas — Belteriileti foldrészlet

Az ingatlan cime Felsaﬁggl/yzmsz' Hr]:;i tBZZm | Hrssief)?éism Hfszze 054472
Legel$ teriilete (m2) 5991 27215 3716 5755
Kozmiivesitettség foka mines incs mins
Ajénlat ara FT _ 2 715 000 430 000 660 000
Ajanlat ideje 2022. november | 2022. november | 2022. november
Fajlagos egységar (Ft/m’) o 100 129 115
Ertéket befoly4solo

tényezé

Ajénlat/eladas B l:lladés Eladas Eladas
Elhelyezkedés N Hasonlo Rosszabb Rosszabb
Telek teriilete Kedvezdbb Hasonlo Hasonlo
Infrastruktira - Hasonlé Hasonlo Hasonld
Tulajdonviszonyok B 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon
Hasznalhatosag Hasonlo Hasonlo Hasonlé
| Korrekceios tényezo

Ajanlat/eladas 1,00 | 1,00 1,00 |
Ajénlat kbriilménye 1,00 1,00 1,00
Elhelyezkedés 1,00 0,95 095
Telek teriilete 1,10 1,00 1,00
Infrastruktura 1,00 1,00 1,00
Tulajdonviszonyok 1,00 1,00 1,00
_Hasznélhatéség 1,00 1,00 | 1,00
Korrigalt egységar (Ft/m2) 114 110 123 109
682 974

Becsiilt piaci érték (Ft)
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Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkift.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz. 052/2)
FOTODOKUMENTACIO (hrsz. 052/2)
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Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Felsogagy
belteriileten talalhato

48/1

helyrajzi szamu ingatlanrél.

e ¥ A
S -

o 1N

-
ol

Ertékbecsld neve: Plébanné Danké Beata
Ertékbecslé cime: 3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Készités datuma: 2022, november 22,

Megrendelés azonositd: FUN152/2022



Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljanjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK

Cimlap
Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Alapadatok
Ertékmeghatarozas
Piaci dsszehasonlitd adatok alapjan

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

MELLEKLETEK

Helyrajzi szam: 48/1
Melléklet Tulajdoni lap
Melléklet Térképméasolat
Melléklet_Telepiilés térkép
Melléklet Kinalati adatok

Melléklet Paros 6sszehasonlitas

Fényképek

N=R e RV I VS N S

11
13
14
15
16
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Plébanné Danké Beata ]
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1. “

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
[ ¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELO ADATALI:
Megrendel6 neve:

Ertékelés tipusa:

ERTEKELES TARGYA

Fels6gagy Kozség Onkormanyzat
Els6dleges értékelés

Ingatlan tulajdoni lap szerint cime:

Iranyitdszam:
Telepiilés:
Helyrajzi szim:
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:
Mivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Bejegyzé hatirozat:
Széljegy:
Ertékelt tulajdoni hanyad:
Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:
Ertékelés alapja:
Ertékesithetdség:

3837
Fels6gagy
48/1

beépitetlen teriilet

Nincs

Nincs

Nincs

1/1

2022.11.18.

90 nap

Forgalmi érték meghatérozas
Piaci alapt értékelés
180-360 nap

Kiindulé adatok, informaciék:

Teriileti adatok osszesitése

Hrsz. 48/1

- tulajdoni lap masolat

- térkép masolat

- atulajdonos inform4cioi

- Osszehasonlito piaci értékek

- helyszini bejaras sordn végzett felmérés és adatgytijtés

1748 m?



Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu |

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett allapotinak forgalmi értéke:

406.000 Ft, azaz

Négyszazhatezer forint.

¢ Poboby Dokl it

alairas

Pi¢banné Dankd Bedta
Egyeni valialkozé
3980 S&toralinijhely, Pacsirtau, 1.
Adbszém: 67776335-1-25



|| Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljanjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478 “
“ e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Felségagy kozség Borsod-Abauj-Zemplén megyében, az Encsi Jarasban. Miskolctol kéziton 46
kilométerre, északra helyezkedik el, a Belsé-Cserchaton, a Vasonca-patak egyik dganak
volgyfdjében. A telepiilés tavol esik a varosoktol.

Kornyezé telepiilésck: Abaujlak 6km, Gagybator 2km. A legkozelebbi varos Encs, 20km
tavolsagra van, mellyel rendszeres, de ritkan kozlekedd autobuszjarat koéti Gssze, csakagy, mint
Miskolccal.

A telepiilést orszaguton a 3-as foutrol letérve lehet megkdzeliteni.

Telepiilés jellemzése:

A teriilet azdskorota lakott. A honfoglalds utin az Aba nemzetség birtoka volt a
kozeli Alsogagy, Gagybator és Gagyvendégi falvakkal egyutt. 1883-ban volt a legnépesebb, 627
lakéval. Ekkor a Fay csalad birtoka. Ok épittették romai katolikus templomat. A 20. szazad elején
eplilt bar6 Huszar LaszIl6 kuaridja a korabban leégett 18. szézadi Darvas-kastély helyére. Alatta
pincerendszer hiizodik, mely egykor a bencés kolostorhoz tartozott és a legenda tigy tartja, ezen at
menekiilt el II. Rakdczi Ferenc a szabadsagharc bukasa utédn Kasséara.

Kastelyparkjaban az 1900-as évek elején aktiv gyogyfiirds mikodstt. Messze f6lddn hires volt
Fels6gagy a gyogyvizérol.

Lakosainak szama 216 f6.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan FelsGgagy kozség belteriiletén, annak ¢szaknyugati részén helyezkedik el. Az

ingatlan kormyezetében hasonlé telkek, temeté talalhatok.

Arteriilet: Nem
Kornyezoé ingatlanok jellemzo hasznositdsa: csaladi lakohazak, telkek, temetd
Jelenlegi hasznositas: Epitési telek
Epitési ovezet: beltertilet
Ertéket jelentdsen befolyasolé koriilmény: Jellemzd kinalati ar intervallum:
- telek:
Szemere 268 Ft/m?,
Gibart 210 Ft/np,



Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
L ~e-mail: plebanbea(@fundamentumkft.hu

L

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MEGKOZELITHETOSEG
Ingatlan megkézelithetdsége:
TULAJDONI LAP ADATAI
Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca;

Tulajdoni lap kiallitasdnak datuma:

Telek teriilete:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Bejegyzd hatarozat:
TERMESZETBENI ADATOK
Iranyit6szam, telepiilés:

Muvelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad sz6veges jellemzés:

BELTERULETI FOLDRESZLET (Hrsz: 48/1)

AZONOSITAS

Telek alapteriilete:
JELLEMZES:

Telek kialakitasa:

Telek alakja, formaja:

Telek hatarai:

Telek keritettsége:

Kerités tipusa:

Domborzati és lejtésviszonyok:
Infrastruktira:

Epiiletek:

Egy¢éb befolyasolo koriilmény:

Gone 219 Ft/m2

aszfaltos Ut

3837 Fels6gagy
48/1
2022.11.14.
1748 m?
Belteriilet
Nincs

Nincs

Nincs

3837 Fels6gagy
beépitetlen teriilet
Az értékelt ingatlan Fels6gagy Kozség

Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadéban van.

1748 m?

Kozbensd telek

Koézel szabalyos négyszog

aszfaltozott t

Részben keritve

Droétkerités

Lejtds terep

Nincs

Nincs

Koézvetleniil kozteriiletr6l nem kozelithet

meg.



H Plébanné Danké Beita
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
\L ¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKMEGHATAROZAS
PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Osszehasonlité adatok (Hrsz. 481/)

' Hely- Telek | ..
Ir. Telepiilés | Miivelési dg Utca rajzi | teriilete, AJ?‘“'E
SZam y cve
| Szam (m2)
| 3866 | Szemere | telek 1439 2021
3854 | Gibart telek 1558 2021 |
3985 | Génc telek 882 | 2021 |
Korrekcio ]
' Ajanlat kériilményei -10,00 %
Elhelyezkedés 0,00 % |
Telek teriilete 3,33 % |
Infrastruktiara 0,00 %
Hasznélhat6sag 10,00 %

Fajlagos alapar: 232,-Ft

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo érték: 405.536,- Ft



f Plébanné Danké Bedta
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478 l

H e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELEMZES

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: Meérsékelt

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszi tavu értékallosag: Ertéktartds prognosztizalhatd

Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas Nem alkalmas
Megjegyzés:

Hrsz. 48/1

406.000,- Ft, azaz

Négyszazhatezer forint.

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.



Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@ fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 48/1)

Megnevezés: Tulajdoni lap
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Plébanné Danko Beaita
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 48/1)

Megnevezés: Térképmasolat

B-A~Z. Mcgyei Kanninyhivatal Foldhivatali Foosztily

Encs Petdf f 62 fezt. |
E-hiteles térképmdsolat - Teljes masolat

2022.11.14 13:07%:16
Megrendekis szm: 77179312022

Helyrajei sz FELSOGAGY belioritlet 47
1728595000202

Méretazdny: 1: 1000 Ténajeszim:

A térdipmisolat a kiad4st megeldzd napig megegy ek u= fnpatian -nyilvintartisi térkdpi adatbizis tanalodival A
téképmoisolal méretek levételére nem haszndihato!
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Plébanné Danké Beata
3980 Sétoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (Hrsz. 48/1)

Megnevezés: Telepiilés térkép —Felsdgagy

Krasznokvajda

Szészfa Pusztaradvany
SELERE Szemere
Litka
gsenyéte
Felségagy
Faj
Abautjlak Map data ©2019

3837 Felsogagy Hrsz. 48/1
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Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@ fundamentumkift.hu

1./

2./

3./

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 48/1)

Megnevezés: Kindlati adatok

TELEK

3866 Szemere- épitési telek / eladas

Telek mérete: 1439 m?
Kinalati ar:  500.000,- Ft
Kinalat ideje: 2021. majus
Sajat adatbazis

3854 Gibart- épitési telek / eladas

Telek mérete: 1558 m?
Kinalati ar:  100.000,- Ft
Kinalat ideje: 2021. november

Sajat adatbazis

3985 Gonc- épitési telek / eladas

Telek mérete: 882 m?
Kinalati ar:  500.000,- Ft
Kinalat ideje: 2021. november

Sajat adatbazis
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Pléb:inné Ealﬁcé Beata

3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea(@fundamentumkft.hu

ERTEKELEST SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (Hrsz. 48/1)

Megnevezés: Osszehasonlitas —foldrészlet

Az ingatlan cime f[erl:i g:a 3866 Szemere 3837 Csenyéte 3871 Méra
Telek teriilete (m2) 1748 1439 471 1760
Kozmiivesitettség foka " nincs| nincs kozmiivek az|  kézmiivek az
- utcdban | utcaban
Ajanlat ara FT 500 000 100 000 350 000
Ajanlat ideje : L] 2021. majus 2020. augusztus| 2021 februar
B 347 199
Fajlagos egységar (Ft/m’) | 212
Ertéket befolyasolo
tényezd _
Ajanlat/eladas Eladas Eladés Eladas
Elhelyezkedes Hasonlé Rosszabb Rosszabb
Telek teriilete Hasonlé Rosszabb Hasonl6
| Infrastruktura Hasonlo Hasonlo Hasonlé
Tulajdonviszonyok 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon| 1/1 tulajdon
Hasznalhatoséag Rosszabb Kedvezébb| Kedvez&bb
Korrekcios tényezo o
Ajanlat/eladas T 1.00 1 00“ 1,00
Ajanlat koriilménye 1,10 1 10; 1,10
'Elhelyezkedés T 1.00 1 00; 1.00
Telek teriilete 1 - 1,00 0:96 1,00
Infrastruktira - 1.00 1.00 o 1.00
_Tulajdonviszonyok - 1.00 1.00 1,00-
Hasznalhatosag o 0,70 1.00 1,00
Korrigalt egységar 232 268 | 210 219
|(Ft/m2) a
' Becsiilt piaci érték (Ft) 405 536
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Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (Hrsz. 48/1)
FOTODOKUMENTACIO (Hrsz. 48/1)

N .
A & 1
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Plébanné Danko6 Beata
3980 Satoraljanjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Felségagy
belteriileten taldlhatd

S5 és 59

helyrajzi szamu ingatlanrol.

Eﬂékbecsl(ﬁ neve: Plébanné Danké Bedata
Ertékbecslé cime: 3980 Satoraljatijhely, Pacsirta u. 1.
Készités datuma; 2022. november 22.

Megrendelés azonosito: FUN153/2022



Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
H e-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

—

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK

Cimlap
Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Alapadatok
Ertékmeghatarozés
Piaci dsszehasonlito adatok alapjan

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

MELLEKLETEK

Helyrajzi szam: 55, 59
Melléklet Tulajdoni lap
Melléklet Térképmasolat
Melléklet_Telepiilés térkép
Melléklet Kinalati adatok

Melléklet Paros 6sszehasonlitas

Fényképek

O N U W N
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Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELO ADATAI:
Megrendeld neve:

Ertékelés tipusa:

ERTEKELES TARGYA

Ingatlan tulajdoni lap szerint cime:

Irdnyitdszam:
Telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Milvelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Bejegyz6 hatarozat:
Széljegy:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Irnyitészam:
Telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Bejegyz6 hatirozat:
Széljegy:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Helyszini szemle datuma:

Szakvélemény érvényessége:

Ertékelés célja:

Felségagy Kozség Onkorményzat
Elsédleges értékelés

3837
Fels6gagy
55

beépitetlen teriilet
Nincs

Van

Nincs

1/1

3837

Fels6gagy

59

beépitetlen teriilet
Nincs

Nincs

Nincs

/1

2022.11.18.

90 nap

Forgalmi érték meghatarozas



Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelés alapja: Piaci alapu értékelés
Ertékesithetéség: 180-360 nap
Kiindulé adatok, informaciék:
- tulajdoni lap masolat
- térkép masolat
- atulajdonos informacioi
- Osszehasonlito piaci értékek
- helyszini bejards soran végzett felmérés és adatgytijtés

Teriileti adatok osszesitése

Hrsz. 55 9170m?
Hrsz. 59 2330 m?
Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
Hrsz. 55
2.100.000 Ft, azaz
Kettomillié egyszazezer forint.
Hrsz. 59

590.000 Ft, azaz

Otszazkilencvenezer forint.

¢ Potbobi Dockd il

aldiras
Piébinné Dankd Bedta
Egyéni villalkozé

3980 Séicralisiihely, Pacsirtaw, 1.
Adbszém: 67776335-1-25



| Plébanné Danké Beata U
3980 Satoraljaujhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
¢-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu J

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Fels6gagy kozség Borsod-Abauj-Zemplén megyében, az Encsi jarasban. Miskolctdl kozGton 46
kilométerre, északra helyezkedik cl, a Bels6-Cserehaton, a Vasonca-patak egyik agénak
volgyfojében. A telepiilés tavol esik a varosoktol.

Kémyez6 telepiilésck: Abanjlak 6km, Gagybator 2km. A legkdzelebbi viros Encs, 20km
tavolsagra van, mellyel rendszeres, de ritkan kézlekedd autobuszjarat koti 6ssze, csakugy, mint
Miskolccal.

A telepiilést orszaguton a 3-as foutrdl letérve lehet megkozeliteni.

Telepiilés jellemzése:

A terillet azdskorota lakott. A honfoglalis utdin az Aba nemzetség birtoka volt a
kozeli Alsogagy, Gagybator és Gagyvendégi falvakkal egyiitt. 1883-ban volt a legnépesebb, 627
lakéval. Ekkor a Fay csalad birtoka. Ok épittették romai katolikus temploméat. A 20. szazad elején
eptilt baré Huszar Laszl6 kuridja a korabban leégett 18. szdzadi Darvas-kastély helyére. Alatta
pincerendszer hizédik, mely egykor a bencés kolostorhoz tartozott és a legenda Gigy tartja, ezen 4t
menekiilt el II. Rakéczi Ferenc a szabadsagharc bukasa utan Kassara.

Kastélyparkjaban az 1900-as évek elején aktiv gyogyfiirdé miikodott. Messze f61don hires volt
Felségagy a gydgyvizérol.

Lakosainak szama 216 £6.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az ertékelt ingatlan Fels6gagy kozség belteriiletén, annak északnyugati részén helyezkedik el. Az

ingatlan kornyezetében hasonlé telkek, temet6 talalhatok.

Arteriilet: Nem

Kornyezé ingatlanok jellemzo hasznositasa: csaladi lakohazak, telkek, temetd

Jelenlegi hasznositas: Epitési telek

Epitési dvezet: belteriilet

Ertéket jelentdsen befolyasolé koriilmény: Jellemz6 kinalati ar intervallum:
- telek:

Szemere 263-290 Ft/m?,
Gibart 224-242 Ft/m?,



Piébz’mne’z_ ﬁeﬁké Beéta

3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
! e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MEGKOZELITHETOSEG
Ingatlan megkozelithetdsége:
TULAJDONI LAP ADATAI
Iranyitdszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hézszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma:
Telek teriilete:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Bejegyz6 hatarozat:
TERMESZETBENI ADATOK
Iranyitoszam, telepiilés:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Mivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés:

Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hizszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Telek teriilete:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Bejegyz6 hatarozat:

Gonc 201-229 Ft/m?

aszfaltos ut

3837 Felségagy
55

2022.11.08.
9170 m?
Beltertilet
Nincs
Nincs

Vezetékjog Emasz.

3837 Felsdgagy

beépitetlen teriilet
Az értékelt ingatlan Fels6gagy Kozség
Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadaban van.
3837 Fels6gagy

59

2022.11.08.
2330 m?
Belteriilet
Nincs
Nincs

nincs




Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/tax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@ fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TERMESZETBENI ADATOK
Iranyitoszam, telepiilés:

Utca:

Hazszam, emelet-ajtd:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hdnyad szdveges jellemzés:

BELTERULETI FOLDRESZLET (Hrsz: 55)

AZONOSITAS

Telek alapteriilete:
JELLEMZES:

Telek kialakitasa:

Telek alakja, forméja:

Telek hatarai:

Telek keritettsége:

Kerités tipusa:

Domborzati ¢s lejtésviszonyok:
Infrastruktira:

Epiiletek:

Egyéb befolyasold koriilmény:

BELTERULETI FOLDRESZLET (Hrsz: 59)

AZONOSITAS

Telek alapteriilete:
JELLEMZES:

Telek kialakitasa:

Telek alakja, formaja:

Telek hatarai:

Telek keritettsége:
Domborzati ¢s lejtésviszonyok:
Infrastruktira:

Epiiletek:

Egy¢éb befolyasolo koriilmény:

3837 Fels6gagy

beépitetlen teriilet
Az értékelt

Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyadaban van.

9170 m?

Kézbenso telek
Szabalyos négyszog
aszfaltozott Gt
Nincs keritve

lejtds terep

Nincs

Nincs

Nincs

2330 m?

Kdzbensé telek
Szabalyos sokszog
aszfaltozott t
Nincs keritve
lejtos terep

Nincs

Nincs

Nincs

ingatlan  Felségagy Kozség



P_lébzinné Danko Beata

3980 Satoraljatijhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ERTEKMEGHATAROZAS
PIACTI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Osszehasonlité adatok (Hrsz. 55)

I Hely- Telek | ..
- Telepiilés Miivelési 4g Utea rajzi teriilete, |V
szam . éve
szim (m2)
3866 | Szemere telek 1439 2021
' 3854 | Gibart telek 1558 2021
3985 | Gone ' telek 882 | 2021
Korrekeié ]
" Ajanlat kériilményei ' -8,33 %
Elhelyezkedés . 0,00 %
Telek teriilete 20,00 %
Infrastruktiira 0,00 %
?asznélhatéség R -8,33 %
- 1
Fajlagos alapar: 229,-Ft
Piaci osszehasonlité adatokon alapulé érték: 2.099.930,- Ft
Osszehasonlité adatok (Hrsz. 59)
| Hely- Telek -
IF' Telepiilés Miivelési ag Utca rajzi teriilete, Al 4 nlat
szam ; éve
| szam (m2)
3866 | Szemere telek 1439 2021
3854 | Gibart | telek . 1558 2021
3985 | Génc | telek B | 882 2021 |
Korrekeio N
Ajanlat kériilményei -10,00 %
Elhelyezkedés - 0,00 % |
Telek teriilete 6,67 2
Infrastruktira 0,00 %
Hasznalhatosag -1,67 %
| |
Fajlagos alapar: 254,-Ft

Piaci osszehasonlité adatokon alapul6 érték: 591.820,- Ft



‘ Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
L e-mail: plebanbea@fundamentumkfi.hu .

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELEMZES

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: Meérsékelt
Forgalomképesség: Forgalomképes
Hosszh tava értékallosag: Ertéktartas prognosztizilhatd
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas Nem alkalmas
Megjegyzés:
Hrsz. 55
2.100.000 Ft, azaz

Kettdmillié egyszazezer forint.

Hrsz. 59

590.000 Ft, azaz

Otszazkilencvenezer forint.

A megallapitott érték per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.



Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@ fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 55)

Megnevezés: Tulajdoni lap
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Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljanjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 59)

Megnevezés: Tulajdoni lap
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Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljajhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 55, 59)

Megnevezés: Térképmasolat

B-A -7 Megyei Kormdnyhivatal F§ldhivatal Fooszsly
Encs Perdfidu 62 szt 1
E-hiteles térképmésolat - Teljes masolat
20221108 10:41:55
Megrendelss szdnt 7:1750/2022

Helyrajzisaur  FESOGAGY belteriller 55
Témaizs2Am: 1726854000202

Méretardny: 1: 2000

A térkipmasolat 2 kiadist megekzd napig nugcyczk az ngatlan-nyitvantanisi érképi adatbazis tanalmival. A
érképnidsoln méretek levételére nom hasznilhatd!
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Plébanné Danké Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@ fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 55, 59)

Megnevezés: Telepiilés térkép —Felségagy

. Krasznokvajda Pusztaradvany
Rakaca Szemere
Litka
Csenyéte
P 7 4
Felsgagy
Faj
AbaUjlak Map data ©2019

3837 Felsdgagy Hrsz. 55, 59
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Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljatjhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
MELLEKLETEK (Hrsz. 55, 59)

Megnevezés: Kinalati adatok

TELEK

1./ 3866 Szemere- épitési telek / eladas

Telek mérete: 1439 m?
Kinalati ar:  500.000,- Ft
Kinalat ideje: 2021. méjus

Sajat adatbazis

2./ 3854 Gibart- épitési telek / eladas

Telek mérete: 1558 m?
Kinalati ar:  100.000,- Ft
Kinalat ideje: 2021. november

Sajat adatbazis

3./ 3985 Gonc- épitési telek / eladas

Telek mérete: 882 m?
Kinalati ar:  500.000,- Ft
Kindlat ideje: 2021. november

Sajat adatbazis

14



Plébanné Danko Beata
3980 Satoraljatijhely, Pacsirta u. 1.

Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478

e-mail: plebanbea@fundamentumkit.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (Hrsz. 55)

Megnevezés: Osszehasonlitis —foldrészlet

T

Az ingatlan cime Flilrss’dfzgsy 3866 Szemere 3837 Csenyéte 3871 Méra
Telek teriilete (m2) 9170 1439 471 1760
Kézmiivesitettség foka nincs nincs kﬁzmﬁtvcf;l;:rzl T kézm]ilitvczl;:i
| Ajanlat ara FT 500 000 100 000 350 000
Ajanlat ideje 2021. majus 2020. augusztus|  2021. februar
lfaj lagos egységar (Ft/m?) 347 212 =
Ertéket befolyasol6
tényezo .
Ajanlat/eladas Eladas Eladas Eladas
Elhelyezkedés Hasonlo Hasonlé Hasonl()
Telek teriilete Rosszabb Rosszabb Rosszabb
Infrastruktiira Hasonld Hasonlo Hasonld
Tulajdonviszonyok 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon|  1/1 tulajdon
Hasznilhatosag Rosszabb Kedvezsbb| —Kedvezébb
Korrekeiods tényezo |
Ajanlat/eladas 1,00 | 1,00 | 1,00
Ajanlat kortilménye 1,05 1,10 1,10
ﬁhelyezkedés 1,00 1,00 | ,OOI-
Telek teriilete 0,80 0,80 0,80
Infrastrukidra 1,00 1,00] 1,00
Tulajdonviszonyok 1,00 1,00 1,00
Hasznalhatosag 0,90 1,20 1,15
Korrigalt egységar 229 263 224 201
(Ft/m2)
Becsiilt piaci érték (Ft) 2099 930

15



Plél;z’mné Dankoé Beata

3980 Satoraljajhely, Pacsirta u. 1.
Tel/fax: /47/521-511 % Mobil: 06-20-962-1478
e-mail: plebanbea@fundamentumkft.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (Hrsz. 59)

Megnevezés: Osszehasonlitas —foldrészlet

Fels6gagy

Az ingatlan cime Hrsz. 59 3866 Szemere 3837 Csenyéte 3871 Méra
Telek teriilete (m2) 2330 1439 471 1760
Kozmitvesitettség foka nines nincs | kézmiivek az utcaban | kozmiivek az utcaban
Ajanlat ara FT 500 000 100 000 350 000
Ajérﬁat ideje 2021. majus 2020. augusztus 2021. februar
_I*:ajlagos egységar (Ft/m®) B 347 212 199_
Ertéket befolyasolé
tényezd ~ -
Ajanlat/eladas Eladas Fladas Eladas
Elhelyezkedes Hasonl6 Rosszabb | Rosszabb
Telek teriilete Rosszabb Rosszabb Rosszabb
Infrastruktara Hasonld | Hasonlo Hasonlo
Tulajdonviszonyok 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon 1/1 tulajdon
Hasznélhat6sag Rosszabb Rosszabb Rosszabb
 Korrekeids tényezo “
Ajanlat/eladas 1,00 1,00 1,00
Ajanlat koriilménye 1,10 1,10 1,10
Elhelyezkedés 1,00 1,00 1,00
Telek teriilete 0,95 0,90 0,95
Infrastruktira 1,00 1,00 1,00
Tulajdonviszonyok 1,00 1,00 1,00
Hasznalhatosag 0,80 1,15 1,10
Korrigalt egységar (Ft/m2) 254 290 242 229
Becsiilt piaci érték (Ft) 591 820

MELLEKLETEK (Hrsz. 55,59)
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A Debreceni [té16tabla mint mésodfoka birdsag a dr. Magori Zsolt Tibor iigyvéd (3525
Miskole, Dozsa Gydrgy Gt 11.) altal képviselt Szabé Krisztian (3837 Felségagy, Arany Janos
utca 14.) felperesnek a dr. Gondos Csaba tigyvéd (3530 Miskolc, Vorosmarty Mihaly utca
86/A.) altal képviselt FelsGgagy Kozség Onkorményzata (3837 Felsdgagy, Réakoczi Ut 78.)
alperes ellen kozalkalmazotti jogviszony megsziintetésébdl eredd igény ¢és sérelemdi]
megfizetése irant inditott perében a Miskolci Torvényszék 6.M.70.237/2020/46. szami itélete
ellen az alperes részérél 47, sorszamon elterjesziett fellebbezés folytan — targyaldson kiviil —
meghozta a kvetkezd

itéletet:

Az itélotabla az elséfoka birdsag itéletét részben elutasitonak tekinti és mint ilyennek nem
fellebbezett részét nem érinti, fellebbezett részét részben megvaltoztatja és a sérelemdij
megfizetésére irinyuld keresetet elutasitja, az alperes altal a felperesnek fizetendd perkoliség
sszegét 17250 (tizenhétezer-kétszazdtven) forintra leszallitja; egvebekben az elsdfoka
itéletet helybenhagyja.

Koteleri az alperest, hogy fizessen meg tizendt napon belil a felperesnek 102 000
(szizl #ezer) forint fellebbezési eljarasi koltséget.

Megallapitja, hogy a meg nem fizetett 146 048 (szaznegyvenhatezer-negyvennvolc) forint
fellebbezési illeték az allam terhén marad.

Az itélet ellen nincs helye fellebbezésnek.
[ndokolés

By Az elsbfoku itéletben megallapitott tényallas lényege szerint a felperes 2010.
szeptember  1-t61 allt  kozalkalmazotti jogviszonyban az alperessel  falugondnoki

munkakdrben. 2014, oktober 12-én Felségagy poledrmesterévé valasztottak meg, ezért o

ekkortdl 2019. oktober 13-ig falugondnoki tevékenységet nem végzett.

[2] A felperes — miutan polgarmesteri tisztsége megsziint — 2019. oktéber 14-t61
ismet ellatta a kozalkalmazotti jogviszonya keretében a falugondnoki tevékenységet, amiért az
alperestd] illetményben részesiilt.

[31 2019. november 4-én Kétai Aladér polgarmester kozolte a felperessel, hogy
amennyiben lemond az &6t a korabbi polgdrmesteri jogviszonya alapjan megilletd
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végkiclégitésrol, ngy kozalkalmazotti jogviszonya fennmarad, amennyiben viszont nem.
akkor azt a munkaltaté megsziinteti.

[4] 2019. december 10-¢én Fels6gagy Kozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete
a felperes koézalkalmazotti jogviszonydt megsziintette egyrészt az 55/2019. (X1I. 10.)
hatdrozatdval azonnali hatéllyal fegyelmi vétség clkdvetése miatt, masrészt — a felperessel
2019. december 12-¢n kdz6lt frasbeli intézkedésével — az alperes | felmentéssel (felimentési
1d6 nélkiil)” a kdzalkalmazottak jogalldsardl szold 1992, évi XXXIIL torveny (Kjt.) 30. § (1)
bekezdés ) pontja alapjn, a jogszabaly szévegére utalassal.

[5] Az alperes két részletben, 2020 januarjdban és februarjdban fizette meg a
felperesnck az 6t a kordbbi polgdrmesteri jogviszonya alapjan megilletd végkiclégitést.

[6] A felperes  moédositott  keresetében a  jogviszonya megsziintetésének
jogellenessegét dllitva 1301 944 forint clmaradt jovedelem cimén jard kartérités és kamata,
tovabba 223 650 forint végkielégités, emellett 1300000 forint sérelemdij, valamint

perkdltsége megfizetésére kérte kitelezni az alperest.

[7] Kereseteben arra hivatkozott, hogy az alperes intézkedése jogellenes, ugyanis a
felmentést nem indokolta meg, nem jeldlte meg. hogy a felperes személyében vagy
munkavégzésében rejld konkrét magatartds vagy alkalmassigbeli hidnyossag szolgiltak a
dontés alapjaul, valamint, hogy énmagéaban a Kjt. 30.§ (1) bekezdés c) pontjara vald
hivatkozds nem elegendd, és az alperes lényegében azonnali hatallyal sziintette meg a
jogviszonyat. A sérelemdfj irdnti igénye koérében ecldadta, hogy az alperes a fenti
miérkedéstvel o szemiélyes szabadsaghoz- és munkdhoz vald jogban megnyilvanuld
szemelyhez 1iz8d6 jogat sétette meg, amikor a kézalkalmazotti jogviszonyanak fenntartdsat
mds jogcimen megilletd végkielégitéstél vald lemonddsatdl tette fiiggove, mellyel valasztisra
lkényszeritette.

(8] Az alperes a kereset clutasitasat és a felperes perkéltségben marasztaldsat kérte.
Elenkérelmében kifejtett érvelése szerint indokolasi kételezettségének dsszefoglaldan eleget
tett, a felperes tisztdban volt a felmentés indokaival, és a felperes kértéritési igénye
megalapozatlan azért is, mert abban nem jeldlte meg, hogy 2019. december 10. napjatol
milyen jovedelemmel rendelkezik. A sérelemdij kérében kifejtette, hogy a felperes
személyiségi jogdt nem sértette meg, igénye igy alaptalan.

[9] Az elséfoku birésag itéletével kitelezte az alperest, hogy fizessen meg tizendt
napon belill a felperesnek elmaradt jovedelem cimén jard kartéritésként 1 301 944 forintot és
annak 2019. december 13-t6l a kifizetés napjaig a késedelemmel érintett naptari félév elsé
napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértékd kamatat, 223 650 forint
vegkielégitést, 300000 forint sérelemdijat, valamint 81875 forint perkoltséget.
Megallapitotta, hogy a meg nem fizetett 184 379 forint eljarasi illeték az allam terhén marad.

[10] A torvényszek az itclet jogi indokolasaban régzitette, hogy a 2019. december 12-
en kozolt intézkedés ellentmonddsos, abbdl ugyanis nem deril ki, mi volt a felperes
kdzalkalmazotti jogviszonya megsziintetésének pontos jogcime, rdadasul e kdrben az alperes
is ellentétes nyilatkozatokat tett a perben. Emellett a kizérolag a Jogszabdly szdvegére utalod
R LR T R e darta iR SR SRR SO T S )
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nem folyt fegyelmi eljards, igy nem lehet azt tudni, hogy meriilt-¢ fel, és ha igen, milyen
problema a felperes munkavégzésével kapcesolatban. Osszességében ,a felmentés
cllentmonddsos volt, nem volt vildgos, nem tartalmazott indokoldst az azonnali hatalya
felmentés okara vonatkozoan™, ezért a megsziintetés jogellenessége megallapithatd, az arra
figyelemmel érvényesitett anyagi igény pedig alapos volt. Az elséfoka birdsag a sérelemdij
koreben megallapitotta, hogy a polgdrmesteri végkielégités kifizetésével kapesolatban az
alperes kényszerhelyzetbe hozta a felperest, akinek ezzel séritlt a személyi szabadsighoz, a
dontés szabad megviélasztdsihoz, tovibba az emberi méltdsaghoz Miz6dd személyiségi joga,
ami indokolja az alperes itélethozatalkori értékviszonyok mellett 300 000 forint sérelemdij
megfizetésére kitelezését.

[11] Az alperes fellebbezésében elsédlegesen az elséfokn itélet megvialtoztatdsat és a
kereset elutasitasat, mdsodlagosan az els6foki itélet hatalyon kiviil helyezését és az elséfokn
birésdg 0 eljdrdsra és j hatdrozat hozataldra utasitdsat, valamint a felperes elsé-¢s masodfokd
perkoltségben marasztalasit kérte. Az elsdfokt eljarasban utébb kifejtett és tovabbra is
fenntartott dllispontja szerint a Kjt. 2. § (3) bekezdése folytan alkalmazandé a munka
torvénykonyvérdl szolo 2012. évi 1. torvény (Mt.) 27. § (1) bekezdésének mindhdrom
fordulata alapjén semmis volt az a 2014. oktdber 11-én a felperes kérelmére és az akkori
polgarmester, Bogoly Jdnos jévahagyasival a felek kozott 1étrejott megallapodas, amely
crtelmeben  a felperes 2014, oktdber 11-t81 6t évre sziinetelictte a  kozalkalmazotti
jogviszonydt. Erre a megillapodis idépontjdban nem volt jogszabalyi lchetdség, czért a
felperest tovdbbra is munkavégzési kételezettség terhelte volna a kézalkalmazotti jogviszonya
keretében. Tekintettel arra, hogy ezt viszont egyoldalian megtagadta, nem értelmezhets
mdsként, minthogy 6 maga sziintette meg ckkor lemondéssal a jogviszonyt, ami értehetd is a
kialakult helyzetben, hiszen nem lehet ugyanaz a személy a kozalkalmazott és a felette
munkdltatdi jogkdrt gyakorld személy (polgarmester). Mivel fenn nem 4116 jogviszonyt nem
ichet jogellencsen (sem) megsziintetni, igy a felperes erre figyelemmel elSterjesztett igénye
sem lehet alapos. Ezzel 6sszhangban tovébbra is vitatta, hogy a felperes 2014 oktébere és
2019 oktobere kozotti tavollétének jogeime a korabeli alperesi iratokban megjelend fizetés
nélkili szabadsag lett volna, erre vonatkozé megéllapodas ugyanis a felek kozott nem jott
létre. Hangsulyozta, hogy mindezt az okfejtést az elséfoki eljarasban, a 2021. augusztus 23-i
beadvanyaban is eldadta, a térvénysz¢Ek azonban jogszabalysértd modon hagyta azt figyelmen
kiviil ¢és utasitotta vissza a 31/I. sorszamu végzéssel az cllenkérelem-véltoztatds iranti
kérelmét, a semmisségre ugyanis hataridé nélkiil Ichet hivatkozni, sét, azt az clsé- és
masodfokon eljar6 birésdgnak is hivatalbol észlelnie kell. A sérelemdijjal 6sszefiiggésben
utalt arra, hogy az egyrészt fennéllé kézalkalmazotti jogviszony hidnyaban nem illetheti meg
a felperest, mésrészt a dontési helyzet létrchozésa, a vélasztas elé allitds énmagaban nem
valosit meg személyiségi jogsértést. A felperes éltal az elséfoku eljardsban felszamitott
337 500 forint tigyvédi munkadijbol allé perkoltségigényt eltilzottnak talalta.

[12] A felperes fellebbezési ellenkérelmében az elséfoku itélet helybenhagyasat ¢és az
alperes fellebbezési eljardsi koltségben marasztaldsat kérte. Eladta, hogy a torvényszék a
tényallast helyesen allapitotta meg és abbdl okszertien kévetkeztetett a keresete részbeni
alapossagdra. Utalt arra, hogy 2014. oktober 11-t81 — ahogy az a 2014-2019 kéz6tti iratokbol
is j6l kitlinik — a polgarmesterrel kétott megallapodds alapjén fizetés nélkiili szabadagon volt,
ekként a kozalkalmazotti jogviszonya keretében munkavégzési kotelezettség nem terhelte, de
a jogviszony értelemszeriien nem is sz{int meg. A sérelemdijjal kapcsolatban pedig ramutatott,
hogy azt nem a jogellenes megsziintetés jogkdvetkezményeként, hanem ebbél a szempontbol
onallo igényként érvényesitette. A perkoltségigénye tovabbi mérséklését nem latta

mdokoltnak azzal, hocry ¢ korben a fellebbezés cgycbkent scm tartalmaz semmif¢le jogi
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[13] Az alperes a fellebbezési ellenkérelemre tett ¢szrevételében hangsilyozta, hogy a
felperes jogviszonya 2014. oktéber 12-én ,a jogszabély erejénél fogva™ megsziint, 2019
decemberében tehdt az ,nem Iétezett, ckként a nem Iétezé falugondnoki jooviqzonyt
felmondani sem [ehetett”, emiatt ,a megsziintetés jogi megoldisardl és annak jogszerliség ol
vitdt sem lehetett \’olna inditani”. Utébb a felperest terheld kérenyhitési kotelezettség
csetleges elmulasztésaval kapesolatos fellebbezési nyilatkozata, inditvanya mér nem volt.

[14] A fellebbezés részben megalapozott az alibbi indokok szerint.
[15] Az itelétabla az elséfokn itéletet részben, a felperes sérelemdij megfizetésére

irdnyuld keresetét 1000 000 forint erejéig elutasitonak tekintette a polgari perrendtartdsrol
52616 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 341. § (1) bekezdése alapjén, mert az itéletben foglalt
déntésnek ki kell terjednie a perben érvénycsitett valamennyi kereseti kérelemre, mérpedig a
felperes czen a jogeimen 1 300 000 forint megfizetésére kérte kételezni az alperest.

[16] Az itelétabla erre irdnyulo fellebbezés és az itélet kételezd hatalyon kiviil
helyezésére okot adé koriihmény [Pp. 379-380. §] hidnyaban nem érintette az elséfoku
itéletnek a keresetet a fentiek szerint részben clutasiténak tekintett rendelkezését a Pp. 370. §
(1) bekezdésére figyclemmel.

[17] Az elsdfoku birdsig az {igy eldontése szempontjabdl lényeges bizonyitékokat
tilnyomdrészt okszertien értékelve alapvetden helyes, de a fellebbezési hivatkozdsokbol is
kitinGen hidnyos tényallast allapitott meg, ezért az a rendelkezésre 4llé adatok alapijan
kicgdszitésre szorul azzal, hogy a felperes kinevezése a képvisclé-testiilet 10/2010. (VIIL 30.)
hatdrozatan alapult (29/A/4.); felctte a munkaltatdi jogokat a 2010. szeptember 1-jei kinevezés
¢riclmében a polgdrmester, mig az ugyanazon a napon kelt munkakori leirds szerint a
képvisclS-testiilet gyakoroita (Miskolci KMB 5/2020/1/F/3. ¢s 5.); a felperes 2014, oktéber
11-¢n a hatdrozatlan idejii ,munkaviszonya sziineteltetését”, valéjaban fizetés nélkili
szabadsdg engedélyezését kérte, egyidejiileg illeunényérsl lemondott, mely kérclmét a
polgarmester tdmogatta (Miskolci KMB 5/2020/1/F/6.); 2016. januér 5-én az alpolgarmester
1s a fizetés nélkiili szabadsdg meghosszabbitdsat engedélyezte (Miskolci KMB 5/2020/1/F/7.,
29/A720.); a ,kényszerhelyzetben™ pedig a felpercs nem mondott le az 6t a polgarmesteri
jogviszony alapjan megilletd végkielégitésrdl (Miskolei KMB 5/2020/1. szam alatti
keresetlevél 5. oldal utolsd bekezdés, 1/F/8. melléklet).

[18] A masodfoku birdsdg feliilbiralati jogkdrének korlatai kézétt maradva és az
alperes fellebbezésének érdemi clbirdlhatdsagdhoz az itélétabla mindenekelstt arra mutat ré,
hogy a felperes kinevezésekor és 2014. oktdber 11-én is hatalyos Kjt. 83/A. § (1) bekezdése
¢rtelmében az nkorményzattal kozalkalmazotti jogviszonyban allok esetében egyebek
mellett a kinevezés €s a felmentés a képviselé-testitlet kizardlagos hataskérébe tartozott, az
egy¢éb munkaltatdi jogokat pedig a polgirmester gyakorolta (EBD2017. M.12.).

[19] 2014. oktdber 11-én a felperes — bar megvalasztdsa hidnydban kétségteleniil nem
tartozott az aznap még hatdlyos, a polgdrmesteri tisztség cllatisanak egyes kérdéscirdl és az
onkorményzati képvisel8k tiszteletdijarol szo16 1994. évi LXIV. t('jwény személyi hatélya alé
- a K_]t 2 § (3) bckezdcse alapjan uanyado Mt
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barmilyen egy¢h esetben a munkaltatd mérlegelési jogkorében dont az cngedélyezésiél, azaz
sz0 sincs taxativ felsorolasrol.

[20] Az alperes a 29. sorszamu beadvénya 8. oldalan maga utalt helyesen, a fentiekkel
¢s Kotai Aladar jelenlegi polgdrmester nyilatkozataval (Miskolci KMB 5/2020/1/F/8. alatti
hangfelvetel-leirat 1. oldal) is dsszhangban arra, hogy a 2014. oktSber 11-i kérelmében a
felperes a fizetés nélkili szabadsdg intézményére gondothatott, az pedig, hogy czt a kérelmet
- mint egy¢b munkdltatoi jogkort gyakorld — Bogoly Janos polgarmester ne birdlta ¢és ne
birdlhatta volna el (26. sorszdmn jegyzOkényv 2. oldal utolsd bekezdés), nyilvanvaldan
iratellenes hivatkozés (5/2020/1/F/6.).

[21] Az alperes fellebbezésének kézponti cleme volt a fizetés neélkiili szabadsag
korében fgy Iétrejott megdllapoddssal kapesolatos, az dlala eldszér a 29. sorszamu
beadvanyban felhozott semmisség kérdése.

[22] A perben a keresetlevél benyujtasara 2020. januar 9-én, a perfelvétel lezaraséra
2021. janudr 13-dn, a 29. sorszami nyilatkozat eléterjesztésére pedig 2021. augusztus 23-4n
keriilt sor, igy a széban 1évé nyilatkozatra a 2021. januar 1. uténi Pp. szabdlyok voltak
irdnyadok [a jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 15. § (1) bekezdés b) pont,
BDT2021. 4397, Kuria Kf.45.105/2021/8.].

[23] A Pp. 7. § (1) bekezdés 4.a) pontja értelmében ellenkérelem-véltoztatas az, ha a
fel az ellenkérelmével Gsszefliggésben eldadott korabbi jogallitdsdhoz képest eltérd vagy
tovabbi anyagi jogi kifogdsra hivatkozik.

[24] A Pp. 199. § (2) bekezdés b) pont ba) és be) alpontja értelmében az ellenkérelem
¢rdemi részében — ha azzal a fél a perben védekezni kivan — fel kell tiintetni érdemi védekezés
eseten az anyagi jogi kifogast a jogalap megjeldlése Gtjan, valamint a védekezést — ideérive az
anyagl jogi kifogdst is — megalapozé tényeket és az azokat aldtamasztd és rendelkezésre 4116
bizonyitékokat, illetve bizonyitdsi inditvanyokat az e torvényben meghatarozott méodon.

[25] A Pp. 199-200. §-hoz fiizétt indokolas szerint a térvény lényeges Gjitasa, hogy az
ellenkérelemmel kapcsolatban elvards az érvényesiteni kivant joggal szembeni anyagi jogi
kifogas eldterjesztése. Az anyagi jogi kifogés (példdul a semmisségen alapuld érvénytelenségi
kifogas) olyan, a fél dltal perbe vitt anyagi jogi hivatkozas, amely jellege folytin a
keresetlevélhez hasonlé modon megkéveteli annak anyagi jogi jogalapjanak és ténybeli
alapjanak eldaddséat ahhoz, hogy az érdemben elbirdlhaté legyen.

[26] A Pp. 216. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a perfelvételt lezaro végzes
meghozatalat kovetGen a keresettel szembeni ellenkérelem megvaltoztatisinak az elséfok
itelet meghozataldt megel6zd targyalds berekesztéséig torvény elterd rendelkezése hidnyaban
akkor van helye, ha azt a birésiagnak a perfelvételt lezérd végzés meghozatalat kévetd anyagi
pervezetése indokolja.

[27] Az alpcres a 29. sorszamu beadvénya cléterjesztésére lehetdséget ado indokként
egyrészt a jogi képviseletében bekdvetkezett jogutddldsra, masrészt a 2021. junius 16-i
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barmilyen okbél térténd megvaltozdsa a Pp. 3. §-dban irt perkoncentracié clvére is
figyelemmel az érdemi szakban nyilvénvaléan nem nyitja meg az utat a perfelvételi
nyilatkozatok korldtlan cléterjeszthetsége clbtt, a torvényszék pedig a 2021, junius 16-i
targyalason (26. sorszamu jegyz8kényv) mar nem végzett anyagi pervezetést. Az itél6tabla az
alperes fellebbezése alapjan hangsilyozza azt is, hogy az Mt. 27. § (3) bekezdése szerint a
semnusségre az érdekelt valéban hatdridd nélkiil hivatkozhat, azonban a perben ennek a fenti
cljardsjogi korlatait figyelembe kell venni.

28] Ezen indokokkal érdemben helyes volt tchdt az elséfoka birdsdg Pp. 218. § (1)
bekezdésére alapitott, az ellenkérelem-véltoziatis engedélyezése irdnti kérelmet visszautasito
31/1. sorszdmu dontése.

[29] Mindebbdl okszeriien kévetkezik, hogy az alperes a ’p. 373. § (1) bekezdésében
irtak alapjan a fellebbezési eljarasban sem ¢élhetett az cllenkérelem-valtoztatas lehetdségével,
czért az {télétibla a szoban 1év8 megdllapodassal kapesolatban a mir kifejtettek mellett
csupan a teljesség, tovabba a maganjogi jogvitak tisztességes eljaras elvén nyugvo rendezése
¢s az anyagi jogok hatékony érvényre juttatasa érdekében rogziti: a felek kozétt valamennyi
iranyado jogszabalyi rendelkezés betartédsa mellett jott 1étre 2014, oktéber 11-én megallapodas
arra, hogy a felperes 2014. oktdber 12-t61 fizetés nélkiili szabadsagon van, azaz ekkort6l a
kdzalkalmazotti jogviszonya keretében munkavégzési kotelezettség nem terheli. Ebbé]
kdvetkezben a semmisség hivatalboli megéllapitisanak sem volt helye.

[30] A fentiek alapjan nyilvanvalé az is, hogy a felperes jogviszonya nem szfint meg
2014. oktéber 12-én sem lemondassal, sem mas médon a HLtorvény erejénél fogva”. Az
cgyébként 2016 janudrjaban teljesen szitkségteleniil ,meghosszabbitott” fizetés nélkiili
szabadeag tartalma alatt tett munkaltatoi intézkedéscknek pedig azért nincs jelentGsége, mert a
fizetes nélkili szabadsdg 2019. oktdber 14-t61 megsziint, ekkortdl tchat a felperes a
kozalkalmazotti kinevezése szerinti rendelkezésre allasi és munkavégzési, mig az alperes az
illetmény  megfizetésére  vonatkozd — kétclezettségét teljesitette  (Miskolci  KMB
5/2020/1/F/11)).

[31] Ekként tehét a felperes kozalkalmazotti jogviszonya 2019. december 10-6n is
fennallt, ezért
— ¢s ¢ppen az alperes intézkedései miatt — annak megsziintetése Jogszerliségérdl , vitat” is
Iehetett inditani, mely jogvitdban a felperes helyesen éllitotta a jogviszony megsziintetés
jogellenességet, az czzel kapcsolatos elséfoku itéleti megéallapitdsokat és a jogellenesség
miatti  jogkdvetkezmények Osszegszeriségét pedig méar az alperes sem sérelmezte
fellebbezésében.

[32] Ami a jogellenes megsziintetésté] fiiggetlenill, ténylegesen még a perbeli
jogviszony tartama alatt tantsitott alperesi magatartast illeti, abban az elséfoku birésag altal
megitélt sérelemdijjal és az azzal kapcsolatban kifejtett indokokkal az itélétabla nem értett
egyet.

[33] Ebben az it¢létabla elsédlegesen azt hangstlyozza, hogy a sérelemdij iranti igény
esctén a jogellenesség alapja a személyhez flizéd6 jog megsértése (Polgart Térvénykonyvrdl
sz016 2013. évi V. torvény 2:52. § (1) bekezdés), azaz a sérelemdij fizetésre kotelezés feltétele
-a.személyiségl jogsértés, . melytdl, meg kel mbozte 10
'szubjektiv érzéseken alapuld” erdeksér elimeket Keétstptelen, hogy “az alpérés “a telpere:
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tovabbfoglalkoztatdsit egy 6t a perbeli jogviszonytdl fiiggetleniil jogszerfien megilletd
juttatasrol valo lemondashoz, ckként jogellenes feltételhez kototte, ugyanakkor a felpercs — a
kicgészitett tényallasbol is kitiinden — éppen a cselckvési, déntési szabadsagaval ¢lve mar
akkor ¢s egyértelmiien fenntartotta a polgdrmesteri végkiclégités irdnt igényét [LFEn meg nem
mondom (vissza az igényt), mert ez jar!” -~ Miskolci KMB Miskolci KMB 5/2020/1/F/8. alatti
hangfelvétel-leirat 3. oldal].

[34] Jol lathaté tchdt, hogy a felpercsnek a perbeli jogviszony fenntartdsdra ¢és a
polgdrmesteri végkiclégités ezzel parhuzamos kifizetésére vonatkozd akaratat semmilyen
modon nem befolydselta, nem térte meg és nem hajlitotta el az alperes ..ajénlata”, azaz a
felperes mindkét vonatkozdsban a valos akaraténak megfeleld és szabad déntést hozott,

[35] EbbSI kévetkezden az itélétabla allaspontja szerint az ajanlattétellel” — ahogy
arra az alperes helytalléan hivatkozott fellebbezésében — nem valésult meg a felperes dltal
allitott  személyiségi jogsértés sem, hiszen személyiségi jogsértés megallapitasat csak
konkrétan bekdvetkezett személyiségi jogsérelem (4n. hatrany bekovetkezte) alapozhatja
meg, chhez annak lehetésége, veszélye Gnmagdban nem clégséges. Ezért utdbbi esetekben
szubjektiv jogkévetkezmeény (sérelemdij) megéllapitdsira sincs torvényes lchetéseg. Az
itelétabla ehhez hivatkozik a Karia Mfv.10.572/2017, 1/2019. szémt munkaligyi elvi
hatarozat 1. pontjdban kimondottakra, mely szerint a sérelemdij megallapitasanak feltétele a
személyiségi jogsértés (jogelleneség) fenndllta és a nem vagyoni sérelem bekévetkezte, A
magatartas és a sérelem kézétt okozati 8sszefliggésnek kell fennalinia. Jelen esetben azonban
az itel6tdbla allaspontja szerint ezek a feltételek nem 4llak fenn.

[36] Tévedett tehat az elséfokd birdsag akkor, amikor arra a kdvetkeztetésre jutott,
hogy a felperes személyi szabadsdghoz valo joga sériilt, hiszen a szabad akaratanak megfelcld
dontési helyzetében nem volt korlétozva, az alperes semmilyen kényszerhelyzetet nem
teremtett.

[37] Azt ismét csupan a teljesség kedvéért tartja sziikségesnek régziteni az itélstabla,
hogy munkajogi szempontbdl az Mt. 7. § (1) bekezdésében frt, konkrétan a jogviszony
megszintetés jogdval vald visszallést valdsithatta volna meg az alperes most targyalt
magatartasa, amennyiben a megsziintetésre a megszabott modon keriilt volna sor (MK 95.
szami allésfoglalas értelemszerfien irdnyadé IV. pontja).

[38] Mindezckre tekintettel az itélétabla az cls6fokd birésag itéletét a vendclkezd
reszben irtaknak megfelelden részben megvaltoztatta a Pp. 383. § (2) bekezdés masodik
fordulata szerint cljarva.

[39] Ezzel a dontésscl megvéltozott az clséfokld pernyertesség ardnya is, mert igy a
felperes a teljes kereseti igénye (1 301 9444223 650+1 300 000 forint, azaz 2 825 594 forint)
alapjan  54%-ban (1 301 944+223 650=1 525 594) lett pernyertes, mig az alperes
ertelemszertien 46%-ban lett pernyertes. A felperes felszamitott és a torvényszék altal is
50000 forinttal mar csokkentett Osszegli, 287 500 forint tgyvédi munkadijbol 4ll6
perkéltségének tovabbi mérséklését az itéldtibla nem tartotta indokoltnak (szem elétt tartva
azt is, hogy az alperes maga is 300 000 forint tigyvédi munkadijat érvényesitett az elséfoku
eljarasban). A Pp. 82. § (2) bekezdése alapjan a felperest a fenti Osszegbdl a
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clséfokt perkdleség illette volna meg, azonban a 83. § (2) bekezdése értelmében az
fté16tablanak csak a kiillonbdzet megfizetésére kellett kisteleznie az alperest.

[40] A fellebbezéssel ¢rintett pertdrgyérték 1 825 594 forint volt, a fellebbezés a
300 000 forint sérelemdij vonatkozédsiban, azaz 16%-ban vezetett credményre (300 00071
8§25 594 forint). A misodfokd cljardsban a felperes és az alperes is 150 000 forint ligyvédi
munkadijbol 4116 {fellebbezési  eljdrasi koltséget széamitott fel a birdsagi cljarasban
megallapithaté ligyvedi kéltségekedl sz616 32/2003. (VI 22.) TM rendelet 2. § (1) bekezdés
a) pontja szerint, czért az {télétabla szintén a Pp. 82. § (2) bekezdése és 83. § (2) bekezdése
alapjin kotelezte a nagyobb részben eredménytelenil fellebbezd alperest a felperest megilletd
kiilonbodzeti (126 000-24 000 forint) fellebbezési eljardsi koltség megfizetésére.

[41] A perben a feleket a kéltségmentesség és a koltségfeljegyzési jog polgari és
kozigazgatasi birdsagi cljardsban torténé alkalmazdisardl szolé 2017. évi CXXVIIL torvény 3.
§ (1) bekezdés d) pontja alapjan megilletd targyi koltségfeljegyzési jogra figyelemmel meg
nem fizetett, az emlitett fellebbezési pertargyérték és az illetékekrd] szold 1990. évi XCTIL
torveny (ftv.) 46. § (1) bekezdése alapjan szamitott fellebbezési illeték részben (16%-ban) a
felperes nunkavallalol koltségkedvezménye miatt, részben (84%-ban) az alperes teljes
személyes illet¢kmentessége miatt a Pp. 102. § (6) bekezdése értelmében az allam terhén
marad.

[42] Az {tél6tabla a fellebbezést targyaldson kiviil birdlta el a Pp. 376. § (1) bekezdése
alapjan.

Debrecen, 20272 noveniber 10.

Dr. Tass Edina s.k. a tandcs elndke — elfadd birg, Dr. Paulik Andrea s.k. bird, Dr. Répdssy
Arpad s. k. bird
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Az egyes erdészetli haidségi eljdrdsok, bejelentések, valamint hatésdgi n nyitvantaridsok eljrési
szabélyairol sz0l6 433/2017. (XIl. 21.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint az erdészefi haidséghoz
tett bejeleniést a NFK &tal rendszeresitett és a honlapjén kdzzétett formanyomiatvényon kell megtenni. A
12. § (2) bekezdése szerint az erdészeti hatdsag hiényosan benytijtott bejslentés eseién — a bejelentés
hianyossagainak megjelbiése mellett — téjékoziatja a bejelentst arrdl, hogy a bejelentett tevékenységet
nem Kezdheti meg.
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